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QUYET PINH

V& viée phé duyét dd an Didu chinh quy hoach phan khu ty 1 1/2000
Khu vuye Bii Sau, thanh phé Viing Tau

UY BAN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

Cén cik Ludt Té chike Chinh quyén dia phzrong ngay 19 tha’ng 6 nam 2015;

Can cir Ludt sua doz b6 sung mét sé diéu cia Ludt Té chire Chinh phi va
Ludt Té6 chike chinh quyén dia phwong ngay 22 théng 11 nidm 2019;

Can cir Luat Quy hoach Dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Cdn cir Ludt sira doi, bé sung moét sé diéu cua 37 ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Cdn cit Ludt Sira d6i, bo sung mét sé diéu ciia Ludt Xay dung ngay 17 thdng
6 nam 2020;

Cén cir Ludt Kién tric ngay 13 thang 6 nim 2019;

Cdn cir Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 ciia Chinh
phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Cdn cik Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30 thang 8 ndm 2019 cia Chinh
phii sira doi, bc; sung mét sé diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07 thang
4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh
56 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét mot sé ngi dung vé
quy hoach xay dung;

Cén cir Nghi dinh s6 39/2010/NP-CP ngay 07 thdng 4 nim 2010 ciia Chinh
phii vé quan Iy khong gian xdy dung ngam dé thi;

Can cir Nghi dinh 56 85/2020/ND-CP ngay 17 thdng 7 nam 2020 cua Chinh
phii vé quy dinh chi tiét mot 56 diéu ciia Ludt Kién triic;

Cén cit Théng tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 05 nam 2013 cua B
truong Bé Xdy dung hwo‘ng dén vé ngi dung Thiét ké dé thi;

Can cir Thong tu 56 1 6/2013/TT-BXD ngay 16 thang 10 nam 2013 cua Bj
Xady dung sira doi, b6 sung mét s6 diéu cua Thong tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13
thdng 5 ndm 2013 cua Bé truéng Bo Xdy dung hwdng dan vé néi dung Thiét ké dé
thi;

Can cu Théng\tu‘\sc‘v’ 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua Bj
Xay dung quy dinh vé hé so cua nhiém vu va do an quy hoach xdy dung ving, quy
hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu churc nang ddc thu;

Can cir Thong tu s6 01/2021/0b-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 cua B¢
Xay dung vé viéc ban hanh quy chudn ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tu s6 01/2016/TT-BXD ngay 01 thang 02 nam 2016 cua Bg
truomg Bo Xdy dung vé viéc ban hanh Quy chudn kj thudt quéc gia vé Cdc cong



trinh ha tang ky thudt;

Can cir Quyé:t dinh s6 586/0D-TTg ngay 17 thing 5 ndm 2019 cia Thil
twéng Chinh phu vé viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach chung thanh phé Viing
Tau dén nam 2035,

Cdn cir Quyét dinh s6 2367/0D-UBND ngay 17 thdang 8 nidm 2020 cia Uy
ban nhan dén tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc phé duyét Quy dinh quan Iy kém theo
do an Diéu chinh quy hoach chung thanh phé Viing Tau dén nim 2035,

Cén cit Quyét dinh s6 1955/0P-UB ngay 06 thang 12 nam 1993 ciua UBND
tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc ' phé duyét quy hoach chi tiét ty 1é 1/2000 Khu du lich
Bai Sau (tir khu viee Hon Ba dén Fairyland), thanh phé Viing Tau;

Cdn etk Quyét dinh s6 1400/QD-UBND ngay 10 thdng 5 ndm 2006 ciia UBND
tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1é 1/2000 Khu dén cu
Nam San bay, thanh phé’ Vﬁng Tau,

Cin cit Quyét dinh sé 2880/0D-UBND ngay 10 thdng 11 nam 2016 cua
UBND tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc phé duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach
phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu vuc Bdi Sau, thanh phé Ving Tau; Quyét dinh sé
658/OD-UBND ngay 22 thang 3 nam 2017 vé viéc phé duyét diéu chinh mét phan
ngi dung tai Diéu 1 Quyét dinh s6 } 2880/0P-UBND ngay 10 thang 11 nim 2016 cua
UBND tinh; Quyét dinh s6 588/0P- UBND ngay 11 thang 3 nam 2021 vé viéc phé
duyét diéu chinh mot phan néi dung Quyét dinh s6 2880/0OP-UBND ngay 10 thing
11 ndm 2016 cua UBND tinh;

Theo dé nghi ciia UBND thanh pho Viing Tau tai To trinh s6 6868/TTr-
UBND ngay 04 thang 8 nam 2022; Bdo cdo tham dinh s6 3381/BC-SXD ngay 12
thang 8 ndm 2022 ciia Sé Xy dung vé viéc tham dinh, phé duyét do an Piéu chinh
quy hoach phdn khu ty I¢ 1/2.000 Khu vuc Bdi Sau, thanh phé Viing Tau,

QUYET PINH:
Diéu 1.Phé duyét dd an Piéu chinh quy hoach phan khu ty 1§ 1/2.000 Khu vurc
Bii Sau, thanh ph6 Viing Tau véi cac ndi dung chinh nhu sau:
1. Pham vi ranh giéi, dién tich, tinh chit dd 4n diéu chinh quy hoach
a) Pham vi ranh giéi: Khu vuc nghién ctru, didu chinh quy hoach gom mét
phdn dia ban Phuong 2, Phu'ong 8 va Phuong Thang Tam, thanh phé Viing Tau,
tinh Ba Ria - Viing Tau. Ranh gidi cu thé dugc gidi han nhu sau:

- Phia Péng Bic giap : Puong Nguyén An Ninh;

- Phia Pong Nam giap ~ : Bai bién;

- Phia Tay Béc giap : Puong 3 Thang 2 va duong V6 Thi Sau;
- Phia Tay Nam giap :Duong Phan Chu Trinh.

b) Dién tich: Khoang 206,43 ha.

c¢) Tinh chét: La khu trung tAm dich vu du lich, nghi dudng, thwong mai; khu
dan cu va cong trinh cdng cdng khac thudc dé thi Viing Tau.

2. Quy md dén so:



Pén ndm 2035: Dén sé khu vuc Bai Sau khoang 21.328 ngudi; khach du lich
luu tra va vang lai khoang 50.516 khach.
3. Co ciu sir dung dat:
Khu dét diéu chinh quy hoach khoang 206,43 ha. Trong dé:
a) Dat dan dung: Dién tich khoang 103,46 ha, chiém ty 1¢ 50,1%, gdm:
- Bat don vi &: Khoang 93,72 ha;

- Dat ngoai don vi &: Khoang 9,74 ha.
b) Dét ngoai dan dung: Dién tich khoang 98,48 ha, chiém ty 1& 47,7%.
c) Pt khéc: Dién tich 4,49, chiém 2,2% la dét bai cat;
4. Quy hoach sir dung dat:

. _— " TYLE "
DIEN | TYLE SO z DAN —
TT LOAI PAT TICH | VOI TOAN {S)((;;’(",} SO f;f}ngig
0 - . .
(ha) KHU (%) G (%) (nguoi)
A | PAT DAN DUNG 103,46 50,12 (. 100,00 48,51
Al |PATPON VIO 93,72 45,40 90,58 | 21.328 43,94
I |PATO 63,03 30,53 60,92 | 21.328 29,55
1 2? Iy 5 20,87 10,11 2017 | 2.356
2 | Pit & xdy méi 8,58 4,16 8,29 | 1.061
g DR BEhop UNIRY | ap gy 12,65 2524 | 6210
hién hiru
g [Reeakethigp TMDN 4,67 226 452| 4.672
xay moi
5 | Pit nha & cao ting 2,79 1,35 2,70 | 7.029
DAT CONG
TRINH CONG
3 s 2,23
11 CONG CAP BON 4,76 2,30 4,60
VIO
Pit gido duc (THCS, :
Tiéu hoc, Mam non) 10 LAl 400
PAT CAY XANH -
1,94
11 [l 4,14 2,01 4,00
PAT HA TANG -
2 . 22
IV | Zeaet AT 21,79 10,56 21,07 10,2
Péau mdi HTKT 0,36 0,18 0,35
Bai dau xe tdp trung 0,33 0,16 0,32
Giao thong dbi noi 21,10 10,22 20,40
Ay | PAT NGOAI PON 9.74 472 0.42

VIO




Dat cong trinh cong
1 ofing 46 thi 2.82 1,37 2,72
2 | Pat truong THPT 3,84 1,86 371
3 Dat thuong mai dich 3,09 1,50 2.99
vu
PAT NGOAI DAN
B DUNG 98,48 47,71
Pit co quan 3,62 1,75
2 | Pétdulich 54,94 26,61
2.1 | Pét du lich hién hiru 34,36 16,65
2.2 | Dét du lich xy méi 20,58 9,97
3 | Pét ciy xanh d6 thi 17,08 8,27
4 B’at @ng tam nghién 0.24 0.11
ctru dao tao
5 | Pat van hoa 2,19 1,06
6 Da‘t an ninh - quoc 2.20 1,06
phong
7 bat giao théng doi 18.21 8.82
ngoai
C |PAT KHAC 4,49 2,17
1 | Dét bai cat 4,49 2,17
D | TONG 206,43 100,00

5. Phan khu chirc ning:
5.1. Co cAu phan khu chirc ning chinh:
~a) Khu dén cu d6 thi: I}]hé o két'hc_)'p thgong mai dich vu, nha & cao té“mg, nha
o thap tang (biét thu, nha pho, nha pho lién ke, ...):

- Khu vuec cai tao chinh trang;

- Khu vuc xay méi: Thyuc hién theo céc du an riéng, uu tién loai hinh biét
thu va nha vuon.

- Khu céng trinh cong cong: Cai tao, nang cip hé thong cong trinh cong
cdng hién hiru; t6 chirc giao thong céng cong thuén tién cho viéc tiép cén cong
trinh.

+ Cép don vi &: Trudng méu gido (gitr lai cac trudng hién hir, bb tri thém
céc trudng tai khu dén cu mdi, trong chung cu va cong trinh hdn hop cao ting),
trudng tiéu hoc, trudong trung hoc co s&, hanh chinh;

+ Ngoai don vi &: Trudng trung hoc phd théng, siéu thi tong hop, trung tim
thuong mai dich vuy;

- Khu dich vu du lich; & két hgp thuong mai dich vu, vin phong; cédn h¢ du
lich, resort:

+ Céc cong trinh hién hitu: Cai tao khong gian kién tric, canh quan, két nbi




v6i hé théng cong vién ven bidn va kh6ng gian bién;
+ Céc cdng trinh xdy mdi: Thlet ké kién trac mang tinh biéu tugng; kiém
soét xdy dung theo quy hoach, tao két nbi khong gian bién.

- Khu cong vién cdy xanh: Cong vién cdy xanh - TDTT cép don vi 0, cay
xanh canh quan, cong vién cdy xanh cip d6 thi (cong vién ven bién), cdc quang
truong thuong mai, quang trudong cong cong, bai cat;

+ Cai tao, bé tri thém céc tién ich cong cong trong khu cong vién ven bién;
tan dung t6i da cac khong gian trdng trong cong trinh dé bé tri ciy xanh;

+ T6 chitc cac khong gian cong cong, quang truong, khu vui choi giai tri,
dich vu du lich, bii d4u xe,... tao khong gian hoat dong sdi noi.

- Céc loai hinh khong gian mé cdng cong trong khu quy hoach:

+ Cong vién bién chay doc khu dat quy hoach két hop céc khong gian quang
truong va bai cat;

+ Céc cong vién cdy xanh trong cac don vi 6;

+ Caéc khong gian truc thuong mai, dich vu nhu duong Lé Hong Phong,
Thuy Van két ndi truc tiép ra khong gian bién.

- Vé quy hoach khéng gian tang cao: T6 chirc khong gian cao tang doc truc
duong Thuy Vén va Lé Hong Phong; Té chirc cdc cum cbng trinh diém nhén tai
cac khu vuce nut giao chinh trén tuyen Thuy Van.

- Vé quy hoach nha & thap tAng: ngoai nhimg khu vuc hién hiru, khu nha &
thap tang duoc bd tri thém tai khu vuc phia Bic khu quy hoach véi loai hinh nha
chu yéu la biét thu.

5.2 Chi tiu sir dung dét cho tirng 16 d4t (nhu bang Phu luc s6 1 kém theo).

6. T6 chirc khong gian, kién tric:

6.1. T6 chirc khong gian:

- T6 chirc 16p khong gian cao nhét doc theo truc duong Thuy Vén, Lé Hong
Phong. Chiéu cao cong trinh s& giam dan vé phia truc duong V6 Thi Sau, Ba
Thang Hai, nit giao Pai tudéng niém Lit s§ va vé hai dau Bic, Nam ctia khu quy
hoach. Hinh thanh méat ding toan khu véi diém nhén ndi bat dugc dinh hinh theo
chidu cao tai vi tri giao nhau cta truc duong Thuy Van va truc duong Lé Hong
Phong. Cac cong trinh dugc nén theo chiéu cao nhung véi mat d6 xay dung thdp
nhdm it che chén tAim nhin huéng bién cta céc 16p cong trinh phia sau.

- Quy hoach canh quan cdy xanh:

+ Khu vye quy hoach cong vién tép trung ven bién 14 tuyén canh quan kéo
dai xuyén sudt chiéu dai cua khu quy hoach, 1a noi két thic cua cac tuyén - truc
canh quan ngang néi tir dat lién dé mé ra khéng gian canh quan bién, 14 noi vui
choi giéi tri ctia ca thanh phd Viing Tau va du khéch;

+ Khu vyuc canh quan cdy xanh ddi Ngoc Tudc II, khai thac dia hinh tu nhién
ctia khu vuc ddi cat cao dé b tri cdng vién cho don vi é.

+ Bo tri cac mang xanh trong céc khéng gian 6, thuong mai, dich vu phuc vu
cho dén cu va phat trién du lich. Cc cong vién cdy xanh dugc b tri v6i quy mo
dign tich dat chi tiéu theo quy chun. Ngoa1 ra quy hoach ty 1¢ dét cdy xanh phu
hop trong nhém nha &, ting chat lugng mdi trudng sbng.



- Thuc hién quy hoach méi cac tuyén giao théng trong khu vuc lap quy
hoach, xay dung cac tuyén dudng khu vuc va ndi bd dam bao chi tiéu mat do
duong. Quy hoach xdy dung cac cong trinh dich vu d6 thi cép don vi & dam bao
ban kinh phuc vu va theo tiéu chuan quy dinh.

- Mot s nguyén tic phat trién khong gian, canh quan, kién trac do thi tai
khu vuce truc Thuy Van va céc truc dudong thuong mai:

+ Tb churc khoang 10i 16m tai tang trét cac khu thuong mai dich vu doc tuyén
duong Thuy Van va cac truc du'o'ng thuong mai. Tai cac vi tri diém nhan, bd tri
mot sO cac cong trinh thuong mai tlep xuc truc t1ep vai duong giao thong, 161 di
bg, khong gian xanh ndi khu tao su két ndi, lién hoan, thuan loi trong viéc sir dung
cac khong gian chuyén tiép tir duong phé dén cong trinh.

+ Téng cuong cac mang xanh phia trudc céc cong trinh.

=78 chtrc khong gian di bd doc pho thuong mai két ndi céac 16i 1én xubng
nha dé xe ngam tai cac khu vuc thuong mai - dich vu trong céc khu dét thuong mai
dich vu két hop 6.

6.2. Xay du’ng cac tuyén, diém tao canh quan kién triic:

- To chitc tuyén canh quan chinh ven bién — duong Thuy Vén chay doc tir
Bic xuéng Nam bao quat toan khu va dudng L& Hong Phong thanh truc canh quan
chinh Péng Tay l4y hinh anh vong xoay Tuong Dai Liét Sy la kién tric diém nhin
chinh cho truc canh quan va két thic béi quang truong trung tAm ven bién.

- Tai glao 16 cia truc Bic Nam va truc Pong Tay td chirc thanh diém nhan
canh quan la cac cong trinh thuong mai dich vu chinh s& tao thanh nhiimg diém
nhin kién tric, cic cong trinh két hop véi cdy xanh, mit nudc, quang trudng ven
bién tao thanh khong gian kién tric canh quan cho khu vuc quy hoach.

- Truc Thuy Van tap trung bd tri céc cong trinh dich vu du lich cao tng voi
hinh thte kién tric hién dai, da dang tong hop tit ca cac hoat dong thuong mai,
dich vu phuc vu cho du lich.

- Khu vuc xung quanh Tuong Dai Liét Sy bd tri cac cong trinh c6ng cong
thap tdng va cao dén theo truc dudng Lé Hong Phong huéng bién.

7. Thiét ké do thi:

7.1. Nguyén tic thiét ké do thi:

- Cong trinh diém nhén:

+ Piém nhan canh quan: Cac cong trinh bidu twong va diém nhén 1a céc
cong trinh tuong dai, cong trinh ¢6 gia tri canh quan dac biét, dit tai cac vi tri chién
luge dé c6 tAm nhin tap trung va rong tur nhiéu phia tai quang truong, khong gian
m¢& 16n tai khu vuc ph1a bién.

+ Piém nhin tAng cao: Céc cong trinh diém nhén phia trong d6 thi dugc xac
dinh tai cac khu vyc theo d6 4n quy hoach chung thanh pho Viing Tau, yéu cau
phai cé gia tri cao vé mit thdm my, kién tric, vin héa va hai hoa véi canh quan
khu vue xung quanh Hinh khéi céng trinh duge thiét ké gay su chi1 y vé hinh thirc,
tao su hoa hop véi thién nhién mit nude truyén thong, tao cac diém nhén dep, dic
trung cho thanh phd Viing Tau ning dong va phat trién.

- T4 chirc giao théng, truc canh quan:



+ Truc canh quan chinh huéng bién - dudng Lé Hong Phong: La truc canh
quan chinh, két nbi 2 nit giao théng 14 vong xoay Tugng dai Liét sy véi nut giao
Thily Vén va quang trudng huéng bién

+ Truc canh quan xanh két ndi theo phuong dung — Thuy Van: T chic dai
cong vién ven bién tir Nguyen An Ninh dn Phan Chu Trinh, két hop bai tim,
quang trucmg trung tam tai cudi du'(mg Lé Hong Phong, cac khong glan cdng cdng,
thuong mai dich vy va béi xe ngdm doc dudng Thuy Van: Cac quang truong,
khong gian cong cong bd tri tai nut giao gitta cac dudng chinh két ndi véi duong
Thuy Van. Céc khu & hén hop doc dudng Thuy Van khuyén khich phat trién ket
hop céc loai hinh dich vu du lich; hinh thanh céc tuyen di bd v6i canh quan két nbi
tir khu phia trong duong Thily Van ra bién va cong vién doc bién.

- Cac khong gian déac trung:

+ Khong gian céc quang trudng ven bién: Quang truong ven bién va khéng
gian cong cdng la noi td chirc céc hoat dong cong ddng, dam bao khong che khuat
tam nhin ra bién. Xy dung cac cong trinh tugng, diéu khic nghe thuat két hop voi
phun nudc tao diém nhan; b tri cac didm dimg chan c6 mai che, cong trinh tién
ich d6 thi (nha vé sinh cong cong, dén chiéu sang, tram xe dién,....) nhim nang cap
chit lugng canh quan ciy xanh chiéu sang.

+ Khong gian dich vu - du lich ven bién: Uu tién hinh thirc dich vu - du lich
cao cap tai cac khu vuc ven bién, ting cao cong trinh cao dan tir phia Tay Nam dén
Pong Bic, thdp dan tir dat lién ra bién, dam bao thong thoang cho toan khu.
Khuyén khich xay dung theo hinh thai kién triic xanh mang phong cach hién dai,
hai hoa vé6i canh quan ven bién.

+ Khéng gian bai bién: Uu tién phuc vu nhu cau tim bién, céc hoat dong thé
duc thé thao trén cat, tb chic su kién ciia ngudi dan va du khach; tao céc khong
gian du lich ban dém.

+ Quy dinh céc diém dich vy; khong xay dung hang rao che chén; kién tric,
két cAu cong trinh nhe ¢6 thé thao rap, di chuyén, khong gy anh hudng dén cac
hoat dong tm bién.

- T chirc hoat dong:

+ Khu dan cu: Nha & hién hitu chinh trang, biét thy, nha & két hop kinh
doanh dich vu du lich. Khu ¢ méi 1a cac khu hon hop véi cac loai hinh cin ho dich
vu, biét thy nghi dudng.

+ Khu cdng trinh c6ng cong: Cong trinh hanh chinh, truong hoc, co quan.

+ Khu dich vu du lich: Pa dang véi céc loai hinh dich vu nhu khach san cao
cap; nha nghi; cac dich vu: didu dudng, hoi nghi, nha hang, bar, mua sam, vui choi
giai tri, thé duc thé thao.

+ Khu thuong mai dich vu ven bién: Nha hang, mua sém, bar, boi 16i, tdm
néng, du luon, té chirc sy kién.

+ Khu ¢ong vién ven bién: hoat dong TDTT, vui choi giai tri, cdng vién cy
xanh, tién ich do6 thi.

- Mat d¢ xay dung:

+ Mat d6 xay dung gdp toan khu: 34,34%.



+ Mét d xay dung cho timg loai hinh nha & (chung cur, biét thr, lién ké, khu
& hién hitu chinh trang), cong trinh cong cdng, thwong mai dich vu du lich, hdn
hop, ...theo bang chi tiéu sir dung dét cho timg 16 dét (tai bang Phu luc s6 1 kém
theo); dam bao tuan thii theo Quy chuan ky thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung
va cac quy dinh hién hanh.

- Yéu cau kiém soét tang cao:

+ Tuéan thd dinh hudng Quy hoach chung, Quy dinh quan ly kém theo quy
hoach chung dugc phé duyét

+ Céc nguyén tic dé phat trién, k1em soét cao tang la co s& cho viée lap quy
dinh quéan ly quy hoach quy hoach ch1 tiét 1/500.

+ Yéu céu vé tinh toan hé sb sir dung dat, kha nang dap tmg HTKT, phan
tich diém nhin, cac quy dinh trong thiét ké d6 thi @ kiém soat tdng cao trong d6
thi. Str dung céc yeu t6 tu nhién nhu Nai Lon, Nai Nho, cac diém cao c6 gia tri dac
biét trong thanh phd, cdc hudng nhin, diém nhin 13 yéu t6 kiém soét cao tang, uu
tién hudng nhin tiép can ra bién.

+ Khuyén khich phat trién cao tang tai céc vi tri phit hop, quy mé dit dai 16n
(hodc hop cac thira dat nhé dé dam bao quy md); khong gay ap luc, qué tai cho hé
théng ha ting do thi.

+ Hanh lang ven bién: Han ché b cuc dan trai mit dimg theo chidu ngang
song song v6i dudng by bién gay che chin tdm nhin, huéng gio.

+ Khéng ché tdm nhin theo géc t6i han (dp dung dbi voi cong trinh giap
blen) Pinh cao nhit cta cong trinh khong dugc vugt qua mit phang khéng ché
ch}eu cao chéo 45° dung 1én tir 0 cao 40m phia trén tim dudng giao thong ven
bién.

+ Chiéu cao cong trinh t6i da 50 tang dbi voi cong trinh diém nhan, wu tién
cac cong trinh hon hop thuong mai dich vy, khach san, cao ¢ van phong, .dam
bao theo quy dinh vé xay dung céc cong trinh cao tang, cac khong gian mé va bd
cuc khéng gian céc cong trinh lan cén, tao cac huong nhin thong thoang hudéng
bién, t6 chirc cac khdi cong trinh can linh hoat vé tdng cao tao tinh nhip diéu cho
mat ding.

- Khoang céch gitra cac cong trinh trong khu quy hoach: Pugc quy dinh cy
thé trong Quy dinh quan ly kém theo dd 4n.

- Khoang Iui t6i thidu so véi chi gidi duong do: Pugc quy dinh cu thé trong
Quy dinh quan 1y kém theo d an.

- Hinh khéi, hinh thrc kién tric chi dao:

+ Céng trinh thuong mai dich vu du lich va cong trinh hén hop c6 nha & cao
tAng: Hinh thirc kién tric ¢6 tinh thAm my, doc déo, hién dai; mau sic: khong qua
tuong phan, hai hoa véi canh quan xung quanh; khong stir dung mau sac gdy anh
hudng t6i thi gide va an toan giao thong; vat liéu: hién dai, ti€u hao néng luong thép,
than thién voi moi truong,.

+ Céng trinh thuong mai dich vu du lich va nha & thap ta.ng Hinh thirc kién
triic ban dia dic trung. Str dung cac giai phap thiét ké tan dung chiéu séng va thong



gié tu nhién; mau sic: khong str dung mau sic gy anh huong toi thi giac va an
toan giao thong; vat li¢u: than thién voi moi tru’érng

+ Cong trinh gido duyc: T6 chirc thiét ké c6 san choi, nhidu khong gian mo,
cay xanh > 30%. T4 chic san, bai dau Xe va thiét ké 16i vao hop ly; hinh thirc kién
trac ddc trung, ¢ tinh riéng biét; mau sic: nhe nhang, tao cac diém nhan mau trén
cac mdt ding chinh cong trinh; vt liéu: than thién vdi moi truo'ng

+ Cong trinh cong cong khéc: T6 chic thiét ké co nhiéu khong gian mé, cay
xanh > 30%; T6 chic sin, bai ddu xe dam bao nhu cau st dung. Hinh thirc kién
trac dac trung, co tinh riéng biét. Mau sdc: nhe nhang, tao cac diém nhan mau trén
cac mat ding chinh cong trinh; Vat liéu: than thién vai moi truong va dat cac yéu
cau tiéu chi vé kién tric xanh.

- Hé théng khéng gian mé:

+ Khu cbng vién ven bién, quang truong trung tim, khu sinh hoat cong dong,
hoat dong vui choi, thé duc thé thao.

+ Doc cac tuyén giao thong té chirc trong nhitng loai cdy xanh tao bong mat,
cay xanh cé tan rong, co thé can bui va tiéng dn, cai tao vi khi hau va canh quan
chung.

- Hé thdng cac tuyén, diém cdy xanh canh quan: cdy xanh truc chinh; cay
xanh truc phy; cay xanh truc hudng bién; cdy xanh trong bon hoa, cong vién; cdy
xanh cong trinh;...

- Giao thong cong cong, bai dau xe va cong trinh ngém

+ Theo quy hoach chung, qua khu vuc c6 2 tuyen xe bus theo cac tuyén
duong Tran Phi - Thuy Van - Nguyén An Ninh va tuyén Lé Hdng Phong — duong
3 thang 2.

+ Bb tri céc tién ich cong cong, tram xe bus ban kinh phu hop, gan cac nit
giao thdng va cac cong trinh cong cong, thuong mai dich vu.. . két hop cac phuong
tién di chuyen it anh hu'cmg moi truong nhu xe dap, xe dién,..

+ T chirc hé théng bai ddu xe ngam tai khu vuc dai ven bién; két hop b tri
02 bai dau xe tap trung tai khu vuc phia Nam (duong Phan Chu Trinh) va phia Béc
tai nut giao dudng 3 thang 2 va duong Nguyén An Ninh.

+ Cac cong trinh cao tang hdn hop t6 chirc bai dau xe ngdm d4p (g cho ban
than cong trinh.

+ Lua chon céac vi tri phu hgp bd tri him di bd hodc cdu vuot trén duong
Thuy Vén dé tiép can cac khong gian 2 bén duong.

7.2. Thiét ké d6 thi cho mjt s6 khu vuwe diic trung:

a) Khu dich vu du lich: Chtrc nang: Khu thuong mai dich vu du lich véi céc
hoat dong dich vu da dang dap ing nhu cau du lich.

- Nguyén tic thiét ké:

+ Tén trong kién trac hién trang; thiét ké cong trinh tao tinh nhip diéu vai
tang cao linh hoat xen ké& cac khoang khéng gian cao tang va thap tdng tao su can
bang vé khong gian.

+ Td hop céc khdi cong trinh hai hoa, doc déo va riéng biét cho timg cum
cong trinh.
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+ Hinh thtrc kién trac: Theo huéng hién dai, mau sc tuoi sang; vu tién kién

triic sinh théi, kién triic xanh, két hop céc giai phap tiét kiém ning luong va thich
tmg vé6i bién dbi khi hau.

- Mt d6 xay dung: 30% + 75% tuy kich thudc 16 dat va tang cao thiét ké,
dam bao mat dg, khoang Iui theo quy dinh.

- Tang cao: Trung binh 15 ting; c6ng trinh diém nhin t6i da 50 ting.

b) Khu cong vién ven bién:

- Chire nang: La khéng gian cong cdng chinh cia toan khu, noi t6 chirc cac
hoat dong, su kién ngoai troi, bai tdm cong cdng, cong vién, quang truong thuong
mai, khu cho dém,

- Nguyén téc thiét ké:

+ Tén trong canh quan ven bién, t6 chirc cac khong gian, kién tric cong trinh

khong gay che chin tAm nhin huéng bién; tao céc 16i tiép can thuén tién voi bai
tam

+ B tri khu quang truong trung tam tai cudi duong dudong Lé Hong Phong;
+ Cai tao cong vién hién hitu, bd tri thém céc tién ich d6 thi;

+ Té chitc cac khong gian cong cong lién két nhau bang duong dao;

+ B tri cac 16i tiép can, tram xe bus, bai ddu xe cong cong;

+ T chirc cac su kién, 18 hdi va cac hoat dong thuong mai dudong phé.

c¢) Khu dan cu:

- Chure néng: Khu ¢ va khu ¢ két - hop thwong mai dich vu v6i cac hoat dong
dap tmg vdi nhu cau phuc vu du lich. Téng cao trung binh 10 ting, cong trinh diém
nhén 30 + 50 ting; MPXD tdi da 30% + 80% tuy kich thudce 16 dat, dam bao
khoang Itii theo quy dinh va yéu ciu phat trién riéng ctia khu vyc.

- Khu chung cu: Tang cao 15 + 25 tang; MPXD tdi da 55% + 65%.

+ Tén trong cac cdng trinh hién trang; khong tang mat do cur tr, mat do xay
dung va tang cao.

+ Téan dung céc dién tich 15i sir dung lam cay xanh, khong gian mé cho dén cu.

+ Hinh khéi cong trinh dugc thiét ké gdy su chi ¥ vé hinh thirc, tao sy hoa
hgp véi thién nhién mat nude, tao cac diém nhan dep, dac trung cho khu vue.

- Khu nha ¢ két hop thuong mai dich vu: Tang cao 5 + 25 tang dbi véi khu
cai tao; trén 30 tang d6i voi khu méi; MPXD 40% + 70% d6i véi khu méi; 70% +
80% @61 voi khu cai tao.

+ Quan ly chit ché cac khu vuce hién hitu, tranh viéc xay dung tu phét.

+ Tén trong céc cdng trinh hién trang; khong tang mat do cu tri, mét do xay
dung va tang cao.

+ Cai tao mdi trudng séng va ha ting phi hop dé nang cao didu kién song.

+ Két hop thuong mai - dich vy nh6 trén tryc dudng chinh.

- Khu nha & thap tang: Tang cao 4 + 9 tang; MPXD tdi da 40% + 80%.

+ Cac cong trinh nha & chu yeq x4y dung thap tang, sir dung kién tric ban dia
déc trung, tao sy da dang loai hinh kién truc.

+ Khuyén khich sira dung vét liéu dia phuong, than thién véi méi truong,
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+ Sir dung céc giai phép thiét ké tan dung chiéu sang, théng gi6 tu nhién.

+ Khong sir dung mau séc, vat liéu gay anh hudng téi thi gidc va an toan
giao thong.

d) Khu cong trinh céng cong:

- Chirc nang: Cong trinh cong cong do thi.

- Mit d x@y dung: 30% + 60% tuy kich thudc 16 dét va tang cao thiét ké, dam
bao mat dg, khoang Iui theo quy dinh va yéu cau phat trién riéng cho khu vue.

- Téng cao: trung binh tir 01 + 10 tAng.

- Nguyén tic thiét ké:

+ Bb tri cong trinh cong cong theo timg cum, dam bao kha nang tiép can va
ban kinh phuc vu cho ting khu 6&.

+ Bb tri tao tinh két ndi gitra cong trinh cong cong voi khong gian mo, cong
vién cdy xanh va canh quan mat nudc. Cay xanh dat t6i thieu 30%.

- Hinh thure kiép tric: Kién tric dic trung, c6 tinh riéng biét, mau sic nhe
nhang, tao cac diém nhan mau trén mat ding chinh céng trinh.

- Cac cong trinh cong cong, vin héa,.... néu cé tinh trang xudng cdp can c6
bién phap duy tu, stra chira.

- Cong trinh c6 gid tri canh quan ddc biét nhu quang truong trung tam,
khong gian m&, dat tai cac vi tri c6 tam nhin tép trung va rong tir nhi€u phia nhu bo
bién.

8. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuit:

8.1. Quy hoach giao thong:

Tuén tht didu chinh quy hoach chung thanh phd Viing Tau dén nim 2035
dugc Thu tudng Chinh pht phé duyét. Can cir theo ban v& Quy hoach giao thong,
chi gi¢i duong do, chi gidi xay dung (Ban vé QH-06):

a) Hé thong giao thong ddi ngoai:

- Duong Thuy Van: L§ gidi tir 35 m + 37 m; long dudng tir 21 m + 23 m, via
heé rong tir 6 m + 8 m; chiéu dai khoang 3.200m.

- Dudng V6 Thi Sau: Lo gidi 26 m; long duong 14 m, via hé moi bén rong 6
m; chiéu dai doan qua khu quy hoach khoang 2.200 m;

- Puong Ba Thang Hai: L§ gidi 43 m, long duong r6ng 30 m (2 X 15m), dai
phan cach 5 m (da1 phan cach gifra 3 m, dai phéan cach giira lan xe 6 t6 va xe 2
banh 2 x 1 m), via hé mdi bén rong 4 m; chiéu dai doan qua khu quy hoach khoang
1.200 m.

- Puong Phan Chu Trinh: L§ gidi 24 m; long dudng 14 m, via hé moi bén
rong 5 m; chiéu dai khoang 422m.

- Puong Nguyén An Ninh: L6 gi6i 33 m; long duong rong 21 m (2 x 10,5
m), dai phan cach rong 2 m, via hé moi bén réng 5 m; chiéu dai doan qua khu quy
hoach khoang 809 m.

b) Hé théng mang luéi dudng ndi bd: Lo gidi tir 8 m + 36 m, bé rong mit
dudng tr 5 m + 21 m, via hé moi bén rong tir 2 m + 6 m.
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- Puong Thi Sach: Lo gidi 24 m; long dudng 15 m, via he mdi bén rong 4,5
m; chiéu dai khoang 704 m. Phdn dién tich dat con lai tir 19 gidi quy hoach dén

ranh dat cdc du 4n bd tri 16i di bd, cly xanh, tiéu canh doc tuyén dé sir dung cho
muc dich cong cong.

- Puong Lé Hong Phong ndi dai: Lo glm 36 m; long duong rong 21 m (2 x
10,5 m), dii phan c4ch rong 3 m, via hé mdi bén rong 6 m; chiéu dai khoang 425
m.

- Puong Nguyén Chi Thanh: Lo gidi 28 m; long duong 14 m, via hé mdi bén
rong 7 m; chiéu dai khoang 477 m.

- Duorng Hoang Hoa Tham (doan qua khu quy hoach): L§ gioi 28 m; long
duong rong 14 m, via hé mdi bén rong 7 m; chiéu dai khoang 477 m.

- Péi véi cac tuyén dudong da dau tu nhung chua hoan chinh, chua thé hién
trong ban v€ quy hoach giao thong, 16 gidi quy hoach duoc quan ly theo Quy dinh
quan ly kém theo dd 4n quy hoach phan khu.

- D6i véi cac hém trong khu dan cu: Viéc mé rong 16 gi6i theo nguyén tic
tim hém hién hitu chia déu vé hai bén hém, cu thé:

TT Chiéu dai hém L gi6i toi thieu
01 Nho hon 100m 4,0m
02 100m + 200m 5,0m
03 Lén hon 200m 6,0m

- Téng chiéu dai dudng: Khoang 23,048km; tdng dién tich dudng khoang
39,64 ha; chi tiéu dit giao théng 15,86 m*/ngudi.

- Bdi dau xe dién tich khoang 3.278 m® bd tri tai khu dat Trung tdm gido duc
thuong xuyén tai duong Phan Chu Trinh.

- Ngoai ra, doc theo céc tuyén giao thong tai cac cong trinh dich vu lén tap
trung (noi c6 cac dong khach bd hanh 16n bang ngang duong) c6 thé t6 chirc cac
tuyén di bo cét ngang theo dang khéc cbt (ngdm).

- Bang théng ké mang ludi, khéi lugng dudng giao thong: Theo Phuy luc 2
dinh kém theo.

- Bang thdng ké Chi gi6i duong d6 - Chi gidi xay dung: Theo Phu luc 3 dinh
kem theo.

8.2. Quy hoach san nén (chuin bi k¥ thuit) va thoat nwéc mua:

a) Quy hoach san nén: Can cir quy hoach chung thanh phé Viing Tau (dbi
v6i khu trung tdm cao do nén H > +2,0m), dia hinh ty nhién, tinh hinh ngap lut va
kha nang gay ra ngap lut trén dia ban, cao d§ xdy dung cho khu quy hoach: +
2,75m (s0 vé6i cao d6 chuan Hon Dau, P6 Son — Hai Phong):

- Phuong an san nén bam sét cao dd hién trang, han ché t6i da can thiép vao
nén tu nhién. Giir lai cao do thiét ké béng v@i cao d§ tu nhién tai cac nga giao gilta
cac truc glao thong chinh; d dbc tdi thiéu imin = 0,1% dam bao nudc mit tu chay;
d6 dbc toi da imax < 4,0% dam bao an toan cho cac phuong tién luu thong,




13

- Gia c6 doc bo bién bing ké xdy dé chén vita xi méng dé tranh sat 1& va én
dinh nén dét d6 thi.

b) Giai phap thoat nudc mua:

- Giai phap thoat nudc mua 1a thiét ké hé théng thoat nudc nira riéng. Vao
nhing ngay khong mua toan b nudc thai s& dwa vé nha may xu 1y, con vao nhiing
ngay mua, nudc mua trén toan b bé mat khu vuc va nude thai s& dugc gom vé cac
tuyén cong thoét nude doc theo céc truc giao thong sau do su dung giéng tach dong
dat doc theo duong V& Thi Sdu mdt phan s& dugc dua vé nha may xu ly bang hé
thong cong bao, phan con lai sau khi pha lodng dugc xa thdng ra ngudn tiép nhan
h6 Bau Sen.

- Chia toan bd khu vuc thanh nhiéu luu vuc thoat nudc chinh nhim muc dich
thu gom 100% lu(mg nudc mat tir noi phat sinh ra nguon tiép nhan mot cach nhanh
nhét, ngoal ra con nham muc dich tranh lIuu luong don vé mot luu vue.

- Ve giai phap bb tri tuyen cong: B6 tri cong thoat nude mua dudi via he, sir
dung cong chiu tai trong Hvh va chon d6 séu chon cong ban déu tbi thleu 0,6m dbi
v6i céc tuyén dudng c6 bé rong via hé 16n hon 4m, dbi véi cac tuyén duong cd bé
rong via hé nhé hon 4m thi bé tri céng thodt nude mua dudi via he, sir dung cong
chiu tai trong H30 va chon d§ séu chén cong ban d4u tdi thiéu 0,7m. D6 dbc dit
cbng trén co s bam sat do doc dla hinh thiét ké, t6i thidu 1/d.

8.3. Quy hoach hé thong cap nwoc:

a) Ngudn cip: Ngudn nudc ding cho thanh phb Viing Tau dan tir Nha méy
nude HO dé den va Nha may nude séng Dinh.

b) Mang luéi cap nuc'xc

- Hé théng dudmg 6ng cap nudc lay tir cac tuyén éng chinh gém: ong HDPE
D225 trén dudng Thuy Van, 6ng HDPE D400 trén duong 3 Thang 2, 6ng HDPE
D315 trén dudng Hoang Hoa Tham, ong gang D200 trén dudng Nguyén An Ninh,
6ng gang D200 trén dudng Vo Thi Sau ong gang D200 trén duong Th1 Sach

- Thiét ké mé&i mét sé doan 6 ong, két hop véi mang ludi du'orng bng cép nudc

hién hitu dé tao mang ludi vong cap nudc cho toan khu, dng cap nude sir dung ong
HDPE.

- B6 tri tuyén 6ng @110, @160 (ong HDPE) nim trén céc tuyén duong truc
chinh ctiia khu quy hoach lam nhiém vu cap nuéc cho khu vue. Mang ludi cap
nude chay doc theo tuyén duong giao thong. Hudng tuyén duoc thé hién nhu trén
ban vé quy hoach cap nudc.

- Mang lu6i cap nude két hop chat ché voi hé théng thoét nudc, cip dién va
cong ngam khac, dé b tri duong 6ng horp ly va an toan.

- B4 tri tru ctru héa trén cac tuyen ong c6 duong kinh ®100 dam béan kinh
phuc vu cac try ctru hoa < 150m. B4 tri tru ctru hoa tai céc ngd giao cua tuyen
duong ndi bd nhdm thuan tién cho viéc chita chay, duy tri 4p luc nudc trén mang
luéi khong nhé hon 10m

8.4. Quy hoach hé thong thoat nwéc thai, quan Iy CTR, nghia trang:

a) Cac phuong an thoat nudc:
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- Str dung hé thong thoat nuéc nira riéng theo dy an thodt nuéc Thanh ph,
nudc thai dan vé tram x1r ly Rach Ba dé lam sach, sau khi xir ly xa ra song Dinh.

- Quy dinh tinh toan thoat nudc bén sao cho: DPam bao thoat du luu lugng
yéu cau; Do dbc dit 6 ong phai 16n hon hay bang do déc tbi thleu nhim muc dich
han ché su ling dong cuia bun cét trong cong gdy téc nghén cong

- Nudce thai thude luu vyce tir dudong Phan Chu Trinh dep vong xoay duong
Vo6 Thi Sau sé thoat ra hé thong thoat nude chung va thoat ra ho Bau Sen.

- Nude thai thuge luu vuc tir vong xoay dudng V6 Thi Sau dén dudng
Nguyén An Ninh thoat vao tuyén cong chung, dan vé tram bom va dua nudc thai
tram xUr ly Rach Ba.

b) Xtr Iy chét thai rin:

- Du béo khéi lugng chit thai rén (CTR): khoang 78,2 tan/ngay dém.

- Ty 1€ thu gom la 100%.

- Cong tac phén loai, thu gom va van chuyén CTR d6 thi:

+ CTR dugc thu gom hang ngay trong timg ho dén, timg cong trinh.

.+ CIR duoc phéan loai tai ngufin, tach cac loai CTR hitu co, CTR nguy hai
de xr Iy riéng;

+ B4 tri cac thing réc nhé doc theo tuyén dudng giao théng nhim dam bao
vé sinh mdi trudng va canh quan cho khu vue.

+ Viéce thu gom CTR thuc hién theo mé hinh x& hoéi héa; CTR duoc thu
gom, dura vé bii trung chuyen phan loai, sau d6 duge Cong ty CP dich vy moi
truong va cong trinh d6 thi van chuyén dén khu xtr 1y chit thai rén tap trung cua
Thanh phd dé xir ly.

¢) Quy hoach nghia trang: Viéc mai tang trong khu vuc s€ dugc dua vé
Nghia trang Long Huong.

8.5. Quy hoach hé thdng cap dién:

a) Nguf")n cép: LAy tir tram 110/22kV Thing Tam cong sudt 2x63MVA nim
¢ phia Bac khu quy hoach.

b) Giai phap quy hoach:

- Tuyén trung thé 22KV: Pé xuét xay dung m&i tuyén trung thé ngdm 22kV
cép dién cho toan khu quy hoach tir tram 110/22kV Viing Tau 3 va Phuorc Thing.

- Cai tao mang lugi dién trung va ha thé hién htru: Tién hanh ngdm héa va
thay thé, nang cép tiét dién day din dé d¢am bao cép dién an toan, hién dai va cung
cap du tai cho hién tai va tuong lai.

- Xay dung méi tram bién 4 ap phén phéi 22/0,4 kV cip dién cho nhu cau sinh
hoat, cong trinh cong cong va chiéu sang duong giao thong trong khu quy hoach.

+ Phu tai dién chiéu séng dugc lay tir cac tram phan phéi sinh hoat va cong
cong, doi vdi khu vuce 6 phu tai 16n hon 250kVA méi sir dung tram riéng.

+ Ddi véi cac cong trinh cong cong dich vy, tram blen c6 thé duge dit trong
ndi bd cong trinh, két ndi hé thdng qua tram ngit, cong sudt cu thé s& dugc tinh &
budc thiét ké sau.
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- Mang ludi cap ha thé 0,4KV: Cac tuyén ha thé 0,4KV co cép dién ép
220/380V, di ngdm duorl via he.

- Mang luéi cép dién chidu sang dudng: Sir dung dén Led cong sut 120W-
150W, dén trang tri, dén l4p trén tru thép trang kém khoang cach gifra cac tru tir 20
+25m.

- Luéi dién chiéu sang cin dam bao vé my quan cho d6 thi, mic do chiéu
sang phai dat theo Tiéu chuan xay dung.

8.6. Quy hoach h¢ thong thong tin lién lac:

a) Nguén cép

- Ngudn vién théng cip cho khu quy hoach tir Trung tam vién thong thanh
pho Ving Tau va cac nha cung cép dich vu dién thoai c6 dinh nhu: Vién thong
tinh, Vién thong quan d6i, FPT. Cac nha cung cdp dich vu di dong: Vinaphone,
Mobifone, Viettel, Vietnamobile thong qua duong 3 Thang 2 tir 3 tram Host
(VNPT va Viettel) va cac tram vé tinh hién co.

- Mang truyén dan: ddu ndi vao mang truyén dan ctia Thanh phd va qubc gia
thong qua céc truc tuyén dén hién hiru trén dudng 3 Thang 2 va V6 Thi Sau:

+ Viing Tau - Ba Ria (Qudc gia).

+ Trung tdm Viing Tau - Bic Phuéc Thing - Go Gang - Long Son - Ba Ria.

b) Giai phap quy hoach:

- Dinh huéng mang truy cap vo tuyén: Str dung mang da dich vu; mé rong
mang thong tin di dong, phét trién céc dich vu mang théng tin di dong, CNTT thé
hé sau; Tlep tuc mo rong, tdn dung cac Host va tdng dai vé tinh & nhing chd chua
c6 yéu cau dich vu méi. Nang cdp cac téng dai vé tinh c6 giao dién ATM/IP tai
nhitng ving mang c6 nhu cau dich vu méi.

- Pinh huéng mang truy nhap hiru tuyén: Viéc ning cé‘ip mang truyén tai &
16p truy nhép dién ra theo 3 giai doan:

+ Giai doan 1: ning cip cac thiét bi truyén din, thém cac modun xir ly tin
hiéu géi vao nhimg diém c6 nhu cdu xen r& luu luong kiéu géi. Nang cép dung
luong theo phuong an tan dung soi.

+ Giai doan 2: Khi dung lugng 16n nhu ¢ trung tdm va noi tép trung dong
dan cu, sir dung cong nghé méi dé ting dung luong khi can thiét.

+ Giai doan 3: str dung kha niing méi nhét tai thoi diém do.

- Pinh huéng mang chuyén mach:

+ Phat trién hé thong thong tin lién lac Viing Tau theo dinh huéng chung ctia
tinh Ba Ria - Viing Tau.

+ Phat trién mang chd trong tmg dung cong nghé, chat lugng, xdy dung
mang dong bd theo md hinh mang thé hé méi (NGN). Khu vuc nao con cong nghé
cii dan chuyén d6i sang cong nghé méi theo timng giai doan.

- Pinh huéng ha ting vién thong thy déng

+ Pau tu xay dung mo&i mot hé thong vién thong hoan chinh, c6 kha néang két
ni déng bd véi mang vién thong quoc gia, vi tri téng dai phai lap dét ¢ nhiing noi
¢6 luu luong tip trung va hiéu qua nhit, véi muc dich 1a giam sé luong mach
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chuyén ddi va giam su chi phi cho viéc l&p dat va truyén din, chét lugng va méi
trucng truyén dan gan véi céc thué bao hon, vung trung tdm dugc xac dinh chinh
Xac de pht hop véi su théng nhat vé kinh té vin hoa trong khu vuc; Pong thoi vi
tri tong dai can phai dit noi c6 dia chét thuy vin tét, tranh ngdp lut va tranh hoa
hoan khi c6 chay xay ra.

+ Céap chinh tir dan phéi day dén céc ti cap va cap phan phdi di ngim trén
cac via heé hoac long duong tuy theo 16 gic’ri dudng giao thong.

+ Céc tram thu phat song vo tuyen di dong trong khu vuc quy hoach, ban
kinh phuc vu céc tram tir 300 - 500m, vi tri thiét ké cu thé s& dugc phéi hop véi cac
don vi cung cip vién thong, du kién bd tri 10 tram thu phét séng BTS trong ranh
du an.

+ Giai phép cho hé thdng truyén dir liéu téc d6 cao, ADSL ciing can duoc
trang bi trong mdi du 4n riéng biét.

9 . Panh gia méi truwong chién lwge va cac bién phap giam thiéu 6 nhiém
moi truong:

9.1. Panh gia moi tru’b‘ng chién lu'g'c (PMCO):

- Nbi dung PMC bao gdm cic van deé ‘moi truong chinh lién quan dén quy
hoach phén khu: chit lucmg khéng khi, tiéng on, dat, nudce (nude mit, nude ngdm),
chét lugng vé€ sinh moi truong (nudc thai, rac thai), diéu kién x4 hoi cua khu vuc.

- Cac phuong phap PMC ép dung bao gom:

+ Phwong phép lap danh séach kiém tra.

+ Phuong phdp ma trén tac dong.

+ Db thi va so d6 mb ta su thay déi céc van dé moi truong hodc cac tac nhan
theo thoi glan dya trén viéc phan tich s liéu dinh luong. Piéu nay bao gbm viéc
mo phong cac dir liéu co ban hay mdi quan hé tuong hd giita cac ngudn giy tac
dong véi cac thay dbi lién quan vé cac van de moi trudng.

+ Panh g1a cuia chuyén gia vé cac vin d& méi truorng, tac nhan chinh , quy
mb, tac dong va cac van dé lién quan dén tac dong va rui ro.

- No6i dung nghlen cuu DMC:

+ Xéc dinh cac van de méi truong chinh: chét luong khéng khi, tiéng on,
dat, nudc, cdy xanh, nudc ngam, vé sinh moi truong, diéu kién x4 hoi,..

+ Panh gia dién bién mdi trudng khu vue, du béo, so sanh cac tic dgng moi
trudng cua cac phuong an quy hoach trén co s& mat do xay dung, quy hoach su
dung dét, bd tri cac khu chl’rc nang.

i Tong horp, sap xep thir ty wu ti€n céc bién phap phong ngira, giam thiéu,
cai thién cac vin dé méi trudng trong do an quy hoach, de xuét cac khoang cach ly
bao vé moi truong cho céc khu chire nang, cac khu vuce cdm xay dung.

9.2. Céc giai phap quy hoach xiy dung nhim giam thiéu va khic phuc
céc tac dong va dién bién mdi trwdong:

- Céc giai phap k¥ thuat:

+ Nudce thai: X4y dung cbng bao thu gom nudc thai, tbng luu luong thoat
nudce thai toan khu.
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+ Chét thai rdn: CTR sinh hoat duoc phan loai tai nguén, Céng ty Moi
truong s€ van chuyén trong ngay bang xe chuyén dung vé khu xir ly cua tinh.

+ Khong khi, tiéng 6n: Tang dién tich cdy xanh canh quan doc truc giao
thong, cay xanh tap trung.

- Cac giai phap quan ly:

+ MGi truong nudc: K;ém soat viéc xa nudc thai vao nguén tiép nhan; Kiérp
soat viéc thu gom, vén chuyén, xur ly CTR nguy hai theo quy dinh v€ quan ly chat
thai ran nguy hai.

+ Khong khi, tiéng 6n: Kiém soat 6 nhi®m trong qué trinh xdy dung céc du
an; Tuyén truyén, gido duc y thirc nguoi dan phai tuén thu cac quy dinh luét giao
thong nhim tranh Un tic, an toan khi di chuyén.

- Céc giai phép thich tmg bién dbi khi hau.

- Ké hoach quan 1y va giam sat moi truong: Chuong trinh quan ly va giam
sat moi truong cua tung du an do chu dau tu thuc hién, két hop véi su kiém tra,
giam sat cua co quan chirc nang (S¢& Tai nguyén va M6i truong).

10. Hang muc wu tién dau tw va ngudn lwe dé thye hién:

10.1. Ha ting khung va cong trinh du moéi Khu vwe Bai Sau (Khu vie
do6 thi lich sir hién hiru):

* Giai doan 2022-2025:

- Ha tang ky thudt va céng trinh dau moi:

+ Du 4n déu tu céc tuyén duong phé chinh d6 thi;

+ Ngﬁrn hoéa cap thong tin, lgéi dién ha thé khu vuc trung tam thanh phé
Ving Tau giai doan 2022-2025 (ngdm hoa ludi dién duong 3 thang 2 quy mo 10
kem...); he thong cap ngdm trung thé 22kV tuyén 480TT, huéng Thiy Van-
Paradise; cap ngam vién thong,

+ Dy an cai tao tuyén muong thoat nudc chinh thanh ph6 Viing Tau; hoan
thién cac tuyén cong thoat nudc mua, nudce thai theo cac truc chinh quy hoach;

- Ha tcfng xd hoi:

~ * Xéy dyung cong tri'nh thuong mai, dich vu cé‘ip d6 thi nhu: Quang truong
bién, cong vién cay xanh két hgp vui choi giai tri,...

+ Cai tao chinh trang cac khu déan cu hién hiru;

+ Khu nha ¢ tai dinh cu;

+ Pau tu xay dung ha ting va cong trinh céc khu du lich;

* Giai doan 2026-2030: Tiép tuc hoe‘m‘the‘mh theo ké hoach céc du an giai
doan déau va du kién trién vkhai cac du an ha tang khung do6 thi, trong do tép trung
mot sO cong trinh trong diém nhu sau:

- Cong trinh ha tang ky thudt:

+ Cac bai dau xe cong cong;

+ Pau tu xay dung moi, cai tao nang cap cic tuyén duong truc chinh dé thi;

+ Xay dung méi duong diy va tram bién 4p 220kV;

+ Hoan thién céc tuyén thoat nuéc mua, nudc thai theo céc truc chinh quy
hoach;
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- Céng trinh ha tang xd héi: Pau tu xdy dung ha tdng va cbng trinh céc khu
du lich;

* Giai doan 2’031—2035: Tiép tuc hoan t‘hz‘mh theo ké hoach cac du an giai
doan t'ruérc va du kién triép khai cac du an ha tang khung d6 thi, trong doé tap trung
mot s cong trinh trong diém nhu sau:

- Cong trinh ha tang kj thudt:

+ Xay dung cac bii d6 xe cong cong;

+ Hoan thién va xay méi két cdu ludi dién 110kV cé‘ip dién cho céac tram
110kV.

+ Xay dung co s ha ting buu chinh, vién thong.

+ Hoan thién céc tuyén thoat nudc mua, nude thai theo céc truc chinh quy
hoach;

- Céng trinh ha tang xa héi: Pau tu xdy dung ha ting va cac cong trinh dich
vu du lich.

10.2. Cac chwong trinh, du an wu tién dau tu:

- Cac dy an cong trinh xdy dung riéng lé da dugc UBND tinh chip thuan chi
truong, quyet dinh chu truong dau tu,..

- Pau tur xdy dung céc cong trmh thuong mai, dich vu, du lich, do thi.

- Cai tao chinh tra.ng cac khu dén cu hién hiru.

- Cac dy an, do an quy hoach, dé 4n,.... theo Quyét dinh giao chi tiéu ké
hoach phat trién kinh té - xa héi, qudc phong an ninh va du toan thu chi ngan
sach nha nudc.

10.3. Nguon lyc dé thwe hién:

- Bbi véi cac du 4n, cong trinh Nha nude dau tu: Ngudn von dau tu cong.

. Péi véi cac du 4n, cong trinh ngoai ngan sach: Nguén von do chi dau tu tu
bo tri va thuc hién theo quy dinh hién hanh.

Piéu 2. Hiéu lwe thi hanh:

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. K& tir ngdy ky ban hanh Quyét dinh nay, Quyét dinh s6 1955/QD-UB ngay
06/12/1993 cuia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau v€ viéc phé duyét quy hoach chi tict
ty 1€ 1/2000 Khu du lich Bai Sau (tir khu vyc Hon Ba dén Falryland) thanh pho
Vung Tau va mdt phan ndi dung Quyet dinh s6 1400/QD-UBND ngay 10/5/2006
cua UBND tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1 1/2000
Khu dén cu Nam San bay, thanh phé Viing Tau (dbi véi khu vue duoc gi6i han boi
cac duong H6 Quy Ly — V6 Thi Sau — Phan Chu Trinh — Thuy Van) hét hiéu luc thi
hanh.

Piéu 3. Quy dinh lién quan khac:

1. Céc du an da c6 quy hoach chi tiét ty 18 1/500 trude thoi dlém dd 4n quy
hoach nay duoc phé duyét thi tiép tuc thuc hién theo quy hoach chi tiét ty 1 1/500
dugc duyét trude do; truong hop néu c6 thay dbi, didu chinh thi phai thuc hién theo
quy dinh tai Quyét dinh nay va hd so db 4n quy hoach kém theo.
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2. Khi tham dinh, phé duyét cac quy hoach chi tlet ty 1€ 1/500; chap thuén cac
du an dau tu va cap pheép xay dung trong pham vi d6 4n nay, cac co quan co tham
quyén phai can cir vao nguén goc va muyc dich sur dung dat tai hd so giao dat, cho
thué dat dé thuc hién phu hop v6i cac quy dinh phéap luat lién quan. Céc dy 4n du tu
tai cac 6 quy hoach dat & két hop thuong mai dich vu phai can ctr vao hién trang sur
dung dat, khong lam ting dién tich dat &; ddng thoi thuc hién theo quy dinh chi tiét
tai Quy dinh quan ly kém theo Quyét dinh nay.

3. Khi thuc hién tha tuc vé dau tu xay dung va thi tuc vé dat dai (ké ca viéc diéu
chinh du 4n c6 lién quan dén viée didu chinh chirc ning, chi tiéu st dung dét so v6i quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 va du an trudc ddy dugc duyét), ngoai viéc phai tudn thi ndi
dung Quyét dinh phé duyét do an quy hoach nay, phai thuc hién trinh ty thi tuc theo
ding quy dinh tai Luat Pau tu, Luat Dét dai va phap luat hién hanh lién quan khac.

4. Céc chi tiéu sir dung dét thé hién trong hd so db 4n quy hoach nay la quy dinh
ti da; qua trinh trién khai cac db an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 (ké ca viéc Chéu chinh)
cung nhu cac du an dau tur trong khu vuc phai tinh todn mat do xdy dung, tAng cao va
hé s6 sur dung dat; dam bao tuan thi céc chi tiéu theo quy hoach tng thé, hai hoa vé
khong gian kién tric, canh quan chung; han ché téi da viéc bb tri tap trung nhidu cong
trinh cao tang vao mot khu vue 1am che chén tdm nhin huéng bién.

5. Céc quy dinh cu thé khéac 4p dung cho timg khu vuc, timg 16 dét va timg
cong trinh ngoai viéc tuén thi ndi dung Quyét dinh nay, phai tuan tha Quy dinh
quan ly kém theo db 4n quy hoach duoc duyét.

Piéu 4. T6 chire thwe hién:

1. UBND thanh phd Viing Tau c6 trach nhiém:

a) Khan truong t6 chirc trién khai 1ap méi, 1ap lai, didu chinh cac do an quy
hoach chi tiét ty 18 1/500 trong pham vi ranh gidi d6 4n quy hoach nay dam bao
phu hgp quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000 duoc duyét va quy dinh phép luat hién
hanh, trir cc khu vue du an do ch dau tu tu t6 chic lap.

b) Chu tri, phéi hop véi S& Xay dung va céc co quan lién quan to chirc cong
bo cong khai do an quy hoach trén cac phuong tién thong tin dai ching; t6 chirc
trién khai viéc cdm méc gidi, quan Iy mde gi6i theo quy hoach duge duyét.

¢) Xay dung, phé duyét ké hoach t6 chiic trién khai thuc hién quy hoach bao
gdm khéng gian cong cong va hé thong ha tang ki thuat khung.

d) T chirc trién khai 1ap céc d6 an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dé quan ly
ndm trong pham vi ranh gi6i db 4n quy hoach phéan khu nay, trlr cc khu vuc du én
do chu dau tu tu lap.

e) T6 chirc trién khai thuc hién, quan Iy nha nudc vé hoat dong dau tu xay dung;
kiém tra, gidm sét cac du an déu tu xdy dung trong pham vi d6 4n quy hoach duoc
duyeét.

g) Cung cap thong tin vé quy hoach xdy dung cho t6 chirc, c4 nhan theo
dung ndi dung d6 an da dugc phé duyét.

2. S Xay dung co6 trach nhiém:

Tb chiic thue hién viéc quan ly dau tu xdy dung theo nhitng ndi dung cong
viéc thudc chirc nang quan ly nganh.
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Piéu 5. Pidu khoan thi hanh:

Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm dbc céc S&: Xay dung, Ké hoach va
Pau tu, Tai nguyén va Moi trudng, Giao thong vén tai, Du lich; Chi tich UBND
thanh phé Viing Tau; Tha truéng cic co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.\-" Wz~

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 5; [

- Chi tich UBND tinh (b/c); T C TICH

- Luu: VT, TH2, THS. U

Nguyén Céong Vinh
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