
U BAN NHAN DAN CQNG HOA xA HQI CHU NGHTA VgT NAM 
TiNH BA R!A  — VfJNG TAU Dc 1p  — Tr do — Hnh phüc 

S& ZSO/QD-UBND Ba Rja — Vüng Tàu, ngàyAtháng 9  nàm 2022 

A A  ,
QUYETEDiiNII 

Ye viçc phe duyçt do an Dieu chinh quy hoich phan khu ty lç 1/2000 
Khu vlyc Bãi Sau, thành ph Vüng Thu 

UY BAN NBAN DAN TiTffl BA RjA — VUNG TAU 

Can ci Lu2t To ch&c ChInh quyên d/a phuvng ngày 19 tháng 6 nám 2015, 
Can c& Lut tha ddi, bd sung mç3t s diu cla Lut T ch&c GzInh phñ và 

Lugt TO chzc chInh quyên djaphuv'ng ngày 22 tháng 11 näm 2019; 
Can c&Lut Quy hogch DO thj ngày 17 tháng 6 nám 2009; 

Can ct Lut tha ddi, bd sung m5t sc diu cña 37 lugt cO lien quan dIn quy 
hogch ngày 20 tháng 11 näm 2018; 

Can c& Luçt Szra dli, bd sung mç3t sO' diu cla Lut Xây dyng ngày 17 tháng 
6 nãm 2020; 

Can c& Luat  Kiê'n tric ngày 13 tháng 6 nám 2019; 
Can ct- Nghj djnh sd 37/2010/ND-cP ngày 07 tháng 4 näm 2010 cüa ChInh 

phi ye lap, thám djnh, phê duyt và quán l quy hoQch dO thj; 
CänthNghj djnh sO' 72/2019/ND-CT ngày 30 tháng 8 nám 2019 cia ChInh 

phü tha dOi, bô sung rn5t sO diêu cza Nghj djnh so 37/2010/ND-CP ngày 07 tháng 
4 näm 2010 ye lap, thám din/i, phê duyt và quán l quy hogch do thj và Nghj djnh 
so 44/2015/ND-UP ngày 06 tháng 5 nám 2015 quy djnh chi tiêt m5t sO ni dung ye 
quy hogch xáy dy'ng, 

Can c Nghj djnh sO' 39/2010/ND-CT ngày 07 tháng 4 nám 2010 cza ChInh 
phz ye quán l khOng gian xOy c4rng  ngám do thj, 

Can th Nghj djnh sO' 85/2020/ND-CT ngày 17 tháng 7 näm 2020 cia ChInh 
phü ye quy djnh c/i tiêt mç5t so diêu cña Luát Kiên trjc, 

('an cá' Thông tw sO' 06/2013/TT-BXD ngày 13 tháng 05 nám 2013 cüa B5 
trtthng Bç5 Xáy dyng huáng dan ye n(5i dung Thiêt Ice dO thj; 

Can c& Thông hr sO' 16/2013/TT-BXD ngày 16 tháng 10 nàm 2013 cia Bô 
Xáy dyng sila dôi, bô sung m3t sO diêu cza Thông tw sO 06/2013/TT-BXD ngày 13 
tháng 5 nàm 2013 cüa Bó trzthng Bô Xáy dyng hwóng dan ye ni dung Thiêt kê do 
thj; 

Can ct Thông tir sO' 12/2016/TT-BXD này  29 tháng 6 näm 2016 cia B 
Xáy dyng quy djnh ye ho so cia nhim vy và dO an quy hogch xOy dyng vfrng, quy 
hogch dO thj và quy hoçich xây dyng khu chü'c náng dc thI, 

Can th Thông hr sO' 01/2021/QD-BXD ngày 19 tháng 5 nàm 2021 cza Bó 
Xáy c4rng  ye vic ban hành quy chuân /c9 thut quOc gia ye Quy hogch xáy dyng; 

Can ct Thông tu sO' 01/2016/TT-BXD ngày 01 tháng 02 nám 2016 cza Bó 
trw&ng Bó Xây dyng ye vic ban hành Quy chuân k9 thuat  quOc gia ye Các cOng 
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trInh hg tang k9 thuat; 
Can cic Quyê't djnh s 586/QD-TTg ngày 17 tháng 5 nàm 2019 cia Thu 

twang ChInh phz ye vic phé duyt Diêu chinh quy hooch chung thành phó Vung 
Thu den nám 2035; 

àn ci Quylt djnh sd 2367/QD-UBND ngày 17 tháng 8 nám 2020 cua Uy 
ban nhán dan tinh Ba Rja - Vüng Tàu ye vicphê duyt Quy djnh quán l kern theo 
do an Diêu chinh quy hogch chung thành phó Vüng Tàu den nám 2035, 

Can cic Quylt djnhsó' 1955/QD-UB ngày 06 tháng 12 nám 1993 cüa UBND 
tinh Ba Rja - Vüng Tàu ye vic phê duyt quy hogch chi tiêt tj' l 1 /2000 Khu du ljch 
Bâi Sau (tic khu vrc HOn Ba den Faiiyland), thành phO Vthig Tàu; 

Can cic Quyet djnh sd 1400/QD-UBND ngày 10 tháng 5 näm 2006 cia UBND 
tinh Ba Rja - Vüng Tàu ye vic phê duyt quy hogch chi tiét tj' l 1 /2000 Khu dan cit 
Nam San bay, thành phO Vüng Tàu; 

Can ct Quyê't djnh sd 2880/QD-UBND ngày 10 tháng 11 nàrn 2016 cia 
UBND tinh Ba Rja - Viing Tàu ye vic phê duyt Nhirn vy diêu chinh quy hogch 
phán khu t l 1 /2000 Khu vrc Bai Sau, thành phó Vüng Tàu; Quyêt djnh so 
658/QD- UBND ngày 22 tháng 3 nárn 2017 ye vic phê duyt diêu chinh rnç5t phán 
n3i dung tgi Diêu 1 Quyêt d/nh sO 2880/QD-UBND ngày 10 tháng 11 nárn 2016 cüa 
UBND tinh; Quyêt djnh sO 588/QD-UBND ngày 11 tháng 3 nàrn 2021 ye vic phé 
duyét diêu chinh rnç3t phán nç5i dung Quyet djnh sO 2880/QD- UBND ngày 10 tháng 
11 nárn 2016 cua UBND tinh; 

Theo d nghf cua UBND thành pM Ving Thu tgi Ta trInh sO' 6868/TTr-
UBND ngày 04 tháng 8 näm 2022; Báo cáo thárn djnh so 338 1/BC-SXD ngày 12 
tháng 8 nárn 2022 cua Sà Xây c4rng  ye vic thárn djnh, phê duyt do an Diêu chinh 
quy hogch phán khu t) l 1/2.000 Khu vrc Bãi Sau, thành phó Vüng Tàu, 

QUYET D!NH: 
Diu 1. Phê duyt d in Diu chinh quy hotch phân khu t 1 1/2.000 Khu vrc 

Bãi Sau, thành phô Vüng Thu vâi các ni dung chInh nhu sau: 
• A A • A 

1. Phim vi ranh gicri, diçn tich, tinh chat do an dieu chinh quy hoch: 

a) Pham vi ranh giOi: Khu virc nghiên ci'ru, diu chinh quy hoach gm mt 
phân dja bàn Phung 2, Phix&ng 8 và Phung Thäng Tam, thành phô Vüng Tàu, 
tinh Ba Rja - VCing Tàu. Ranh giói c' the duçc giâi han  nhii sau: 

- PhIa Dông B.c giáp : Duing Nguyen An Ninh; 
- Phia Dông Nam giáp : Bâi bin; 
- Phia Tây B.c giáp : Dung 3 Tháng 2 và du?ing Vö Thj Sáu; 
- PhIa Thy Nam giáp :Dithng Phan Chu Trinh. 
b) Din tIch: Khoãng 206,43 ha. 
c) TInh ch.t: Là khu trung tam djch vii du ljch, nghi dithng, thucing mai;  khu 

dan cu và cong trInh cong cong khác thuOc  do thj Vüng Thu. 
A A 2. Quy mo dan so: 
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Dn näm 2035: Dan s khu vrc Bãi Sau khoãng 2 1.328 ngi.thi; khách du ljch 
luu trü và yang lai khoãng 50.5 16 khách. 

3. Co cu sr diing dt: 

Khu dt diu chinh quy hoch khoâng 206,43 ha. Trong do: 
a) Dt dan ding: Din tIch khoãng 103,46 ha, chim t 1 50,1%, gm: 
- Dt dcin vj &: Khoãng 93,72 ha; 

- Dat ngoài don vj ô: Khoãng 9,74 ha. 
b) D.t ngoài dan ding: Din tIch khoáng 98,48 ha, chim t l 47,7%. 
c) Dat khác: Din tIch 4,49, chim 2,2% là dt bãi cat; 
4. Quy hoch sfr di)ng dt: 

TT LOAI DAT 
DIN 
TICH 
(ha) 

TY L SO 
VOl TOAN 
KHU (%) 

TYLE 
SOVI 
D€N VI 

(%) 

DAN 
SO 

(ngirôi) 

CHITIEU 
(m2/ngu*i) 

A DAT DAN DVNG 103,46 50,12 100,00 48,51 

Al DAT DON VI 0 93,72 45,40 90,58 21.328 43,94 

I DAT O 63,03 30,53 60,92 21.328 29,55 

1 
Dat hiên h&u cái 

20,87 10,11 20,17 2.356 

2 Dt a xây mâi 8,58 4,16 8,29 1.061 

Dat ô kEt hçip TMDV 
hinhthi 

26,11 12,65 25,24 6.210 

Dt a kt hqp TMDV 
xây mâi 

4,67 2,26 4,52 4.672 

5 Dtnhàacaotng 2,79 1,35 2,70 7.029 

H 

DAT CONG 
TRiNH CONG 
CONG CAP DON 
Yb 

4,76 2,30 4,60 2,23 

DAt giáo diic(THCS, 
Tiu hQc, Mâm non) 

4,76 2,30 4,60 

DAT CAY XANH - 
TDTT 

4,14 2,01 4,00 1,94 

DAT HATANG -
KY THULT 

2 1,79 10,56 21,07 10,22 

1 DAum6iHTKT 0,36 0,18 0,35 

2 Bäiduxetptrung 0,33 0,16 0,32 

3 Giao thông di ni 2 1,10 10,22 20,40 

A2 
DAT NGOAI DON 
VI 

9,74 4,72 9,42 
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1 Dat cong trinh cong 
c9ng dO thj 2,82 1,37 2,72 

2 Dâttnr?ingTHPT 3,84 1,86 3,71 

Dt thucing mai  djch 
v 3,09 1,50 2,99 

B 
DAT NGOAI DAN 
DVNG 

98,48 47,71 

1 DAt co quan 3,62 1,75 

2 DAt du ljch 54,94 26,6 1 

2.1 DAt du ljch hin hiu 34,36 16,65 

2.2 DAt du ljch xây m6i 20,58 9,97 

3 DAt cay xanh do thj 17,08 8,27 

DAt trung tam nghien 
cru dào tao 0,24 0,11 

5 DAt van hóa 2,19 1,06 

6 
DAt an ninh - quc 
phong 

2,20 1,06 

7 
DAtgiaothôngd& 
ngoi 

18,21 8,82 

C DAT KHAC 4,49 2,17 

1 DAtbäicát 4,49 2,17 

D TONG 206,43 100,00 

5. Phân khu chfrc Hang: 

5.1. Co cAu phân khu chü'c nãng chInh: 

a) Khu dan cu do thj: Nha kthcip thuong m.i djch vi, nhà a cao tng, nhà 
a thâp tang (bit thir, nhà phô, nhà phô lien kê, ...): 

- Khu virc cãi tao  chinh trang; 
- Khu vrc xây mói: Thirc hién theo cac dir an riêng, uu tiên loai  hInh bit 

thir và nhà vum. 
- Khu cong trInh cong cong:  Câi  t?o,  nâng CAP h thng Cong trInh cong 

cong hin hu; to chc giao thông cong cong thun tin cho vic tiêp cn cong 
trInh. 

+ CAp &m vi &: Tru&ng mu giáo (gii lai các tru&ng hin hthi, bô trI them 
các tru&ng tai  khu dan cu mOi, trong chung cu và cong trInh hon hcp cao tang), 
tnthng tiêu hQc, tru&ng trung h9c co sO, hành chInh; 

+ Ngoài dcm vj 0: TruOng trung hçc ph thông, siêu thj tng hçip, trung tam 
thinmg mai  djch vv; 

- Khu djch v11 du ljch; 0 k& hçip thucmg mai  djch vi1, van phông; can h du 
ljch, resort: 

+ Các cong trInh hin hctu: Cãi tao  không gian kin trüc, cânh quan, k& ni 
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vi h thng cong vién yen bin và không gian bin; 
+ Các cong trInh xay mâi: Thit k kin tritc mang tInh biu tisqng; kim 

soát xây dirng theo quy hoch, to két nôi không gian bin. 
- Khu cong viên cay xanh: Cong viên cay xanh - TDTT cp &m vi a, cay 

xanh cãnh quan, cong viên cay xanh cap do thj (cong viên yen bin), các quâng 
tnring thuang mti, quáng tnx&ng cong cong, bãi cat; 

+ Câi tao, bô trI them các tin Ich cOng cong trong khu cong viên yen bin; 
tn diing tôi da các không gian trông trong cOng trInh dé bO trI cay xanh; 

+ To chirc các khOng gian cong cong, quãng tri.thng, khu vui chcii giâi trI, 
djch v11 du ljch, bãi du Xe,... to không gian hot dng sôi nôi. 

- Các loi hInh không gian ma cOng cong trong khu quy hoch: 
+ Cong viên bin chy dcc khu dt quy hoich kt hqp các khOng gian quãng 

truang và bãi cat; 
+ Các cong viên cay xanh trong các don vj a; 
+ Các không gian tri1c thucng mi, djch vi nhi.r dirang Lé Hng Phong, 

Thüy Van két nôi tnrc tiêp ra không gian biên. 
- V quy hoach  khOng gian tng cao: T chüc không gian cao tng dc tric 

duing Thüy Van và Lê Hông Phong; To chirc các ciim cong trInh diem nhân ti 
các khu vrc nut giao chInh trén tuyên Thüy Van. 

- V quy hoch nhà a thp tng: ngoài nhItng khu virc hin hitu, khu nhà & 
thâp tang &rçYc bô trI them ti khu vrc phIa Bäc khu quy hoch v&i 1oi hInh nba 
chü yêu là biêt thir. 

5.2 Clii tiêu sir diing dt cho tfrng lô dt (nhu bng Phii 1iic s 1 kern theo). 
6. To chüc không gian, kin trác: 
6.1. T ch(rc không gian: 
- T chüc l&p không gian cao nh.t dcc theo tric dithng Thüy Van, Lê Hng 

Phong. Chiêu cao cOng trinh së giãm dan ye phIa tric du&ng VO Thj Sáu, Ba 
Tháng Hai, nut giao Dài tithng nim Lit s và ye hai dâu Bàc, Nam cüa khu quy 
hoich. HInh thành mt drng toàn khu vOi diem than nôi bt &rçic djnh hmnh theo 
chiêu cao ti vj trj giao nhau cüa tr11c du&ng Thüy Van và trVc du&ng Lê Hông 
Phong. Các cong trInh duqc nén theo chiêu cao nhung vOi mt d xây dimg thâp 
nhäm It che chän tarn nhIn huàng biên cUa các l&p cong trInh phIa sau. 

- Quy hojch cành quan cay xanh: 
+ Khu vrc quy hoach cOng viên tp trung yen bin là tuyn cành quan kéo 

dài xuyên suôt chiêu dài cüa khu quy hoch, là noi kêt thüc cüa các tuyên - tric 
cânh quan ngang nôi tr dat lien dê m& ra không gian cãnh quan biên, là ni vui 
chcii giâi trI cüa Ca thành phô VUng Tàu và du khách; 

+ Khu vçrc cánh quan cay xanh di Ngc Tuóc II, khai thác dja hInh ttr nhiên 
cüa khu virc dôi cat cao dé bô trI cOng viên cho don vj &. 

+ Bô trI các màng xanh trong các không gian &, thucing mi, djch vi phiic v1i 
cho dan ctr và phát triên du ljch. Các cOng viên cay xanh ducrc bô trI v&i quy mO 
din tIch dit chi tiêu theo quy chuân. Ngoài ra quy hoch t' l dat cay xanh phü 
hçp trong nhóm nhà a, tang chat lucing mOi trumg sOng. 
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- Thijc hin quy hotch mói các tuyn giao thông trong khu vl,jc 1p quy 
hoach, xay drng các tuyén duing khu virc và ni b dam bão chi tiêu mt d 
dixing. Quy hoach xây dimg các cong trInh djch viii do thj cap &m vj a dam bâo 
ban kinh phic v và theo tiêu chuân quy djnh. 

- Mt si nguyen t&c phát trin không gian, cãnh quan, kin trüc do thj tai 
khu virc triic Thüy Van và các triic duông thuong mii: 

+ T chirc khoãng lUi lan tai  thng trt các khu thizo'ng mai  djch vii dc tuyn 
dithng Thüy Van và các tric dix?mg thucmg mai. Tai các vi trI diem nhân, bô trI 
mt so các cong trInh thucing mai  tiêp xüc trrc tiêp vOi du&ng giao thông, lôi di 
b, không gian xanh ni khu tao  sir két nôi, lien hoàn, thun lqi trong vic si:r diing 
các không gian chuyên tiêp tr disang phô den cong trInh. 

+ Tang cuang các mãng xanh phIa trrn9c các cong trInh. 
- T chi'rc không gian di b d9c ph thumg mai  kt n6i các li len xung 

nhà dê xe ngâm tai  các khu virc thuang mai  - djch vi trong các khu dat thucing mai 
djch vii kêt hçip &. 

6.2. Xây dirng các tuyn, dim to cãnh quan kin true: 
- T chüc tuyn cânh quan chInh yen bin — du&ng Thus' Van chy dcc ti'r 

Bäc xuOng Nam bao quát toân khu và &rng Lê Hông Phong thành triic cãnh quan 
chInh Dông Tây lay hInh ành vông xoay Tixçrng Dài Lit S là kiên tthc diem nhân 
chInh cho tric cánh quan và kêt thiic bai quãng tru?mg trung thm yen biên. 

- Tai giao l cüa tr%ic Bc Nam và triic Dông Tây t chüc thành dim nhn 
cành quan là các Cong trinh thuang mai  djch vii chInh sê tao  thành nhüng diem 
nhân kiên true, các cOng trInh kêt hqp vói cay xanh, m.t nuâc, quãng tnthng yen 
biên tao  thành không gian kiên true cânh quan cho khu virc quy hoach. 

- Tr%ic Thus' Van t.p trung b trI các Cong trInh djch v1i du ljch cao tang vâi 
hInh thüc kiên true hin dai,  da dng tOng hçp tat ca các hoat  dng thucmg mai, 
djch vli phiic vii cho du ljch. 

- Khu virc xung quanh Tugng Dài Lit S b trI các cOng trInh cong cong 
thâp tang và cao dan theo tr11c du&ng Lê Hông Phong hurng bien. 

.L L A 7. Thiet ke do thi: 
A •L LA 7.1. Nguyen tac thiet ke do th!: 

- COng trInh dim nhn: 
+ Dim nhn cânh quan: Các cong trInh biu tucmg và diem nhan là các 

cong trInh tuçrng dài, cOng trInh có giá trj cành quan dc bit, dt tai  các vj trI chiên 
hrçic dê có tam nhIn tp trung và rng tr nhiêu phIa tai  quãng tnthng, khOng gian 
ma lan tai  khu virc phIa bien. 

+ Dim nhn tng cao: Các cong trInh dim nhn phIa trong do thj duçic xác 
djnh tai  các khu virc theo dO an quy hoach chung thành phô Vüng Tàu, yêu câu 
phâi có giá trj cao ye mt thâm m, kiên trüc, van hóa và hài boa v&i cânh quan 
khu virc xung quanh. Hinh khôi cong trinh duçic thit k gay si,r chü ye hinh thiirc, 
tao sil hOa hçip vói thiên nhiên mt nuâc truyên thông, tao  các diem nhân dçp, dc 
trung cho thành phO VUng Tàu näng dng và phát triên. 

- To chac giao thOng, trVc  cãnh quan: 
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+ Trc cành quan chInh hu&ng bin - du&ng Lé Hng Phong: Là triic cânh 
quan chInh, két nôi 2 nut giao thông là vông xoay Tuqng dài Lit s v&i nut giao 
Thüy Van và quãng tnrng hiiâng biên. 

+ Tric cânh quan xanh kt ni theo phuang dung — Thüy Van: T chtrc dái 
cong viên yen biên tr Nguyen An Ninh den Phan Chu Trinh, kêt hçTp bAi tam, 
quàng trung trung tam tai  cuôi drning Lé Hông Phong, các không gian cong cong, 
thucmg mai  djch vi va bäi xc ngâm d9c du?ing Thñy Van: Các quàng trithng, 
không gian cong cong  bô trI tai  nut giao giUa các du&ng chInh két nôi vâi disng 
Thüy Van. Các khu a hon hcp d9c di.rang Thüy Van khuyén khIch phát triên kêt 
hqp các i°aj  hInh djch vi du ljch; hInh thành các tuyên di b vài cánh quan kêt nôi 
tir khu phIa trong dithng Thüy Van ra biên và cong viên d9c biên. 

- Các không gian dc trlxng: 
+ Không gian các quãng tru&ng yen bin: Quãng truang yen bin và không 

gian cong cong là nth to chüc các hoat  dng cong dông, dam bão không che khuât 
tam nhIn ra biên. Xay drng các cong trmnh ti.rcmg, diêu khäc ngh thut kêt hqp vôi 
phun nuóc tao  diem nhân; bô trI các diem d&ng chãn có mái che, cong trInh tin 
Ich do thj (nhà v sinh cOng cong, den chiêu sang, tram xc din.....) nhàm nâng cap 
chat luqng cãnh quan cay xanh chiêu sang. 

+ Không gian djch vi - du ljch yen bin: Tfu tiên hInh thuc djch vi - du ljch 
cao cap tai  các khu vrc yen biên, tang cao cong trInh cao dan tr phIa lay Nam den 
Dông Bäc, thâp dan tr dat lien ra biên, dam bào thông thoáng cho toàn khu. 
Khuyên khIch xây dirng theo hInh thai kiên true xanh mang phong each hin dai, 
hài hôa vâi cánh quan yen biên. 

+ Không gian bãi bin: U'u tiên phiic vii nhu c.0 t&m bin, các hoat  dng th 
dc the thao trén cat, to chüc sir kin cüa nguai dan và du khách; tao  các không 
gian du ljch ban dêm. 

+ Quy djnh các dim djch vii; không xây dirng hang rào che chn; kin true, 
kêt câu cOng trinh nhç có the tháo rap, di chuyên, không gay ánh hu&ng den các 
hoat dng tam biên. 

- To chüc hoat dng: 
+ Khu dan Cu: Nhà & hin htru chinh trang, bit thir, nhà a kt hqp kinh 

doanh djch vi du ljch. Khu & mâi là các khu hn hçip vâi các loai hInh cn h djch 
vii, bit thir nghi du0ng. 

+ Khu cong trInh cong cong: Cong trInh hành chInh, tru&ng bce, c quan. 
+ Khu djch vi du ljch: Da dng vOi các l°ai  hInh djch vi nhu khách sn cao 

cap; nhà nghi; các djch vii: diêu duOng, hi nghj, nhà hang, bar, mua sam, vui chai 
giái trI, the dic the thao. 

+ Khu thung mai  djch vi yen bin: Nhà hang, mua sam, bar, bth li, tm 
nàng, dü ltrqn, to chüc sir kin. 

+ Khu cong viên yen bin: hoat  dng TDTT, vui chai giâi trI, cOng viên cay 
xanh, tin Ich do thj. 

- Mt d xây drng: 
+ Mt d xay dimg gOp  toàn khu: 34,34%. 
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+ Mt d xây drng cho trng 1o,i hInh nhà a (chung ci.r, bit thir, lien ké, khu 
ô hin hftu chinh trang), cong trInh cong cong,  thucmg mi djch vi du ljch, hn 
hçp, . . theo bang chi tiêu sü diing dat cho tirng 10 dat (tai bang Phii liic so 1 kern 
theo); dam bâo tuân thu theo Quy chuân k5' thut Quôc gia ye quy hoch xây dirng 
và các quy djnh hin hành. 

- Yêu cu kiêm soát tang cao: 
+ Tuân thu djnh huàng Quy ho?ch chung, Quy djnh quãn 1 kern theo quy 

hoch chung disqc phê duyt. 
+ Các nguyen ttC d phát trin, kim soát cao t.ng là Co sâ cho vic 1p quy 

djnh quân 1 quy hoich, quy hoach  chi tiêt 1/500. 
± Yêu câu ye tInh toán h s sü diing dat, khã näng dáp i'rng HTKT, phân 

tIch diem nhIn, các quy djnh trong thiêt kê do thj dê kiêm soát tang cao trong do 
thj. Sü dung các yêu to tir nhiên nhu Nüi Lan, Nüi Nhô, các diem cao có giá trj dc 
bit trong thành phô, các hiiâng nhIn, diem nhIn là yêu tO kiêm soát cao tang, ixu 
tiên huâng nhIn tiêp c.n ra biên. 

+ Khuyn khIch phát trin cao tng tji các vi trI phü hqp, quy rnO d.t dai lan 
(hoäc hop các thua dat nhO dê dam bão quy mô); không gay áp lirc, qua tãi cho h 
thông h tang do thj. 

+ Hành lang yen bin: Han  ch b ciic dan trãi mt dung theo chiu ngang 
song song v&i dithng bi biên gay che chàn tam nhIn, hrng gió. 

+ Khng ch tm nhIn theo góc tâi han  (ap diing di vói cOng trinh giáp 
biên): Dinh cao nhât cüa cong trInh không dixcic vuçlt qua mt phang không chê 
chiêu cao chéo 450  dmg len tir d cao 40m phIa trên tim di.r&ng giao thông yen 
biên. 

+ Chiu cao cong trInh ti da 50 tAng di vâi cOng trInh dim nhAn, m tiên 
cáC Cong trInh hn hop thrnYng mai  djch vii, khách san,  cao Oc van phông,. . .dàrn 
bâo theo quy djnh v xây drng các cong trInh cao tang, các không gian ma và bô 
c11c khOng gian các cOng trInh lan can, tao  các huang nhIn thông thoáng huàng 
biên, tO chüc các khOi cOng trinh can linh hoat ye tang cao t?o  tInh nhjp diu cho 
mt dirng. 

- Khoàng cách gi1a các cOng trInh trong khu quy hoach:  Ducic quy djnh cii 
the trong Quy djnh quãn 1 kern theo do an. 

- Khoãng lüi ti thiu so vOj chi giâi di.rmg do: Duqc quy djnh cii th trong 
Quy djnh quàn l kern theo dO an. 

- Hlnh khi, hInh thüc kin trüc chü dao: 
+ Cong trInh thuong mai  djch v%i du ljch và cong trInh hn hqp có nhà a cao 

tang: HInh thac kiên true có tInh thâm m, dc dáo, hin dai;  màu sac: khOng qua 
tuong phãn, hài hOa vOi cãnh quan xung quanh; không sr dicing màu sac gay ãnh 
hu&ng tâi thj giác và an toàn giao thông; vat 1iu: hin dai,  tiêu hao nãng luçng thâp, 
than thin vâi môi truang. 

+ COng trInh thuong mai  djch vii du ljch và nba a thp tAng: HInh thuc kien 
trüc ban dja dc tnrng. Sü diing các giãi pháp thiêt k tn diing chiêu sang và thông 
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gió tir nhiên; màu sac: không sü diing màu sc gay ánh hithng tâi thj giác và an 
toãn giao thông; vt 1iu: than thin vài môi truYng. 

+ Cong trInh giáo diic: T chüc thi& k co sânchth, nhiu không gian ma, 
cay xanh ~ 30%. To chüc san, bAi du xe và thiêt kê lôi vào hçp 1; hInh thüc kiên 
trüc dc tnrng, có tInh riêng bit; màu sac: nhç nhàng, tao  các diem than màu trên 
các mt di'mg chInh cong trInh; 4t 1iu: than thin v&i môi tnr&ng. 

+ Cong trinh Cong cong  khác: T chCrc thit k co nhiu khOng gian mô, cay 
xanh? 30%; To chüc san, bAi du xe dam báo nhu câu sü ding. HInh thüc kiên 
trüc dc tnrng, có tInh riêng bit. Màu sac: nhç nhàng, tao  các diem nhãn màu trên 
cac mt dung chInh cong trInh; Vt 1iu: than thin vâi môi tnrang và dat  các yêu 
câu tiêu chI ye kiên trüc xanh. 

- H thng không gian m&: 
+ Khu cOng viên yen bin, quãng tnrang trung tam, khu sinh boat cong  dng, 

hoat dng vui chcii, the diic the thao. 
+ D9c các tuyn giao thông th chic trng nhng l°ai  cay xanh tao  bong mat, 

cay xanh có tan rng, có the can bi và tiéng On, cãi tao  vi khI hu và cânh quan 
chung. 

- H thng các tuyn, dim cay xanh cãnh quan: cay xanh tric chInh; cay 
xanh tric phi; cay xanh trjc huàng biên; cay xanh trong bôn hoa, cOng viên; cay 
xanh cong trInh;... 

- Giao thông cong cong, bâi du xe và cong trInh ngm: 
+ Theo quy hoach chung, qua khu vrc có 2 tuyn xc bus theo các tuyn 

duang Trân Phü - Thüy Van - Nguyen An Ninh và tuyên Lê Hông Phong - di.r&ng 
3tháng2. 

+ B trI các tin Ich cong cong,  tram xc bus ban kInh phü hp, gn các nut 
giao thông và các cOng trInh cong cong,  thi.rang  mai  djch vi... ket hqp các phuang 
tin di chuyên It ânh hu&ng môi trixang nhu xc dap, xc din..... 

+ T chüc h thng bAi du xe ngm tai  khu vijc dài yen biên; kêt hqp bô tn 
02 bâi du xc t.p trung tai  khu virc phIa Nam (dthng Phan Chu Trinh) và phIa Bàc 
tai nut giao dithng 3 tháng 2 và dtrang Nguyen An Ninh. 

+ Các cOng trInh cao tang hn hçip t chüc bäi dtu xc ng&m dáp üng cho bàn 
than cong trInh. 

+ Lira chçn các vi trI phü hçip b trI hm di b hoc câu vuclt trên dtrang 
Thüy Van dé tiêp cn các không gian 2 ben duàrng. 

7.2. Thit k do thj cho mt s khu viyc dc trirng: 
a) Khu djch vii du ljch: Chüc näng: Khu thiong mai  djch vi du ljch vôi các 

hoat dng djch vii da dng dáp frng thu câu du ljch. 
- Nguyen tc thi& k: 
+ Ton trQng kin trüc hin trng; thiêt kê cong tnInh tao  tInh nhjp diu vâi 

t&ng cao linh hoat xen kë các khoâng không gian cao tang và thâp tang tao  sr can 
bang ye khOng gian. 

+ T hqp các khi cong trInh hài hOa, dc dáo và riêng bit cho ttrng ciim 
cong trInh. 
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+ HInh thirc kin tric: Theo hithng hin dai,  màu sc tucii sang; tru tiên kin 
tthc sinh thai, kiên tr(ic xanh, két hqp các giái pháp tiêt kim näng luqng và thIch 
üng vài biên dôi khI hu. 

- Mt d xây dirng: 30% ± 75% thy kIch thi.róc lô dat và tang cao thiêt kê, 
dam bão mt d, khoãng lüi theo quy djnh. 

- T.ng cao: Trung bInh 15 ttng; cong trInh dim nhAn ti da 50 tng. 
b) Khu cong viên yen bin: 
- Chüc näng: Là không gian cong cong  chInh cüa toàn khu, ncYi t chüc các 

hoat dng, sr kiin  ngoài tthi, bãi tam cOng cong, cOng viên, qung trtx&ng thucmg 
mai, khu chçi dém, 

- Nguyen t.c thit k& 
+ Ton tr9ng cãnh quan yen bin, t chIrc các không gian, kin tric cong trInh 

không gay che chän tam nhIn huâng biên; tao  các lôi tiêp c.n thun tin vài bãi 
tam; 

+ B tn khu quãng tnrng trung tam t?i  cui du?ing dtthng Lê Hông Phong; 
+ Cãi tao  cong viên hin hthi, b trI them các tin Ich do thj; 
+ To chirc các khOng gian cong cong  lien kt nhau bang du&ng dao; 
+ B trI các 1i tip cn, tram  xe bus, bâi du xe cOng cong; 
+ T chüc các sir kin, l hi và các hoat dng thuçing mai  dithng ph& 
c) Khu dan Cu: 
- Chi'rc näng: Khu và khu & kt hçip thuang mai  djch vii vâi các hoat dng 

dáp i'rng vâi nhu cau phiic vi du ljch. Tang cao trung bInh 10 tang, cong trInh diem 
nh.n 30 ~ 50 tng; MDXD tôi da 30% ± 80% thy kIch thu&c lô dat, dam bâo 
khoâng lüi theo quy djnh và yêu câu phát triên riêng cüa khu virc. 

- Khu chung Cu: Tng cao 15 ~25 tang; MDXD t6i da 55% - 65%. 
+ Ton tr9ng các cOng trInh hin trng; khOng tang m.t d cu trü, mt d xay 

drng và tang cao. 
+ Tn ding các din tIch lôi sü ding lam cay xanh, khOng gian ma cho dn cix. 
+ HInh khi cong trInh duçic thit k gay sir chñ v hInh thüc, tao  sr hôa 

hçip vài thiên nhiên mt nuâc, tao  các diem nhân dep, dc trirng cho khu vrc. 
- Khu nhà & kt hqp thirnng mai  djch vii: Tng cao 5 ± 25 t.ng di v&i khu 

cãi tao;  trén 30 tang dôi vOi khu mOi; MDXD 40% ± 70% dOi vói khu mói; 70% ~ 
80% di vâi khu cài tao. 

+ Quãn 1 chat chë các khu virc hin hthi, tránh vic xây drng tir phát. 
+ Ton trçng các cong trInh hin trng; không tang mtt d cix trü, mt d xây 

dirng và tang cao. 
+ Cái tao  mOi tru&ng sng và h tng phü hqp d nâng cao diêu kin song. 
+ K& hqp thuang mai - djch v nhô trén triic du&ng chInh. 
- Khu nhà a th.p tng: T.ng cao 4±9 tng; MDXD ti da 40% ~ 80%. 
+ Các cOng trIrth nhà ô chü yu xây drng thp tng, sü diing kin tric ban dja 

d.c thing, tao sir da dng loai hInh kiên true. 
+ Khuyn khIch sira diing 4t 1iu dja phi.rang, than thin vâi mOi tru&ng. 
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+ Si:r ding các giâi pháp thit k t.n dicing chiu sang, thông gió tr nhiên. 
+ Không sü diing màu s&c, vt lieu gay ánh hu&ng tOi thj giác và an toàn 

giao thông. 
d) Khu cong trInh cong cong: 
- Chi'ic näng: Cong trInh cong cong  do thi. 
- Mt d xây dirng: 30% ± 60% tüy kIch thtrâc 1Odt và thng cao thit kê, dam 

bão mt d, khoãng Iüi theo quy djnh và yêu câu phát triên riêng cho khu vrc. 
- Tang cao: trung bInh tir 01 ± 10 tng. 
- Nguyen täc thit k& 
+ B trI cOng trInh cong cong  theo tirng ciim, dam bâo khã näng tip cn và 

ban kInh phiic vii cho trng khu &. 

+ B trI tao  tInh kt ni giia cong trInh cong cong vâi không gian ma, cong 
viên cay xanh và cânh quan mt ntrâc. Cay xanh dat  tôi thiêu 30%. 

- HInh thIrc kin trCic: Kin trüc dc trung, có tInh riêng bit, mâu sc nhç 
nhãng, tao  các diem nhan màu trên mt di'rng chInh cong trInh. 

- Các cOng trInh cong cong,  van hóa.....nu có tInh trng xung cp cAn có 
bin pháp duy tu, süa chüa. 

- Cong trInh có giá trj cânh quan d.c bit nhix quãng tru&ng trung tam, 
không gian m&, dt tai  các vi trI có tam nhIn tp trung và rng tir nhiêu phIa nhu bi 
biên. 

8. Quy hoich h thing h tAng k5 thut: 
8.1. Quy hoich giao thông: 
Tuân thu diu chinh quy hoach chung thành phé Vting Tàu dn näm 2035 

duçic Thu tuàng ChInh phü phê duyt. Can c1r theo ban ye Quy hoach giao thông, 
chi giói dung do, chi giói xây drng (Bàn ye QH-06): 

a) H thong giao thông di ngoi: 
- Dii&ng Thüy Van: L giâi tir 35 m ± 37 m; lông dithng tü 21 m ~23 m, via 

he rng tü 6 m ~ 8 m; chiêu dài khoâng 3.200m. 
- Dithng Vô Thj Sáu: L giói 26 m; lông di.thng 14 m, via he mi ben rng 6 

m; chiêu dài doan qua khu quy hoch khoãng 2.200 m; 
- Du?ing Ba Tháng Hai: L giai 43 m, lông duêng rng 30 m (2 x 15m), dãi 

phân each 5 m (dãi phân each gila 3 m, dâi phân each gita lan xe 0 to và xe 2 
bánh 2 x 1 m), via he mi ben rng 4 m; chiêu dài do?n qua khu quy hoach khoáng 
1.200 m. 

- Dtr?mg Phan Chu Trinh: Li giâi 24 m; lông dithng 14 m, via he mi ben 
rng 5 m; chiêu dài khoãng 422m. 

- Dithng Nguyn An Ninh: L giai 33 m; lông du&ng rng 21 m (2 x 10,5 
m), dãi phân cách rng 2 m, via he môi ben rng 5 m; chiêu dài doan qua khu quy 
ho.ch khoàng 809 m. 

b) H thng mng hrói du&ng ni b: L giói tt'r 8 m ± 36 m, b rng mt 
duöngtir 5 m 21 m, viahè mi bênrngtt'r 2 m 6 m. 



12 

- Dung Thi Sách: L giói 24 m; lông du&ng 15 m, via he mi ben rng 4,5 
m; chiêu dài khoàng 704 m. Phân din tIch dat con lti tir l giâi quy hoach den 
ranh dat các dir an bô trI lôi di b, cay xanh, tiêu cánh d9c tuyên dê sü diing cho 
m1c dIch cong cong. 

- Dt.thng Lê Hng Phong ni dài: L giói 36 m; lông di.thng rng 21 m (2 x 
10,5 m), dâi phân cách rng 3 m, via he môi ben rng 6 m; chiêu dài khoàng 425 
m. 

- Du?ing Nguyn ChI Thanh: L giâi 28 m; lông dung 14 m, via he môi ben 
rng 7 m; chiêu dài khoáng 477 m. 

- Du&ng Hoàng HoaThám (doan qua khu quy hotch): L giói 28 m; lông 
di.r&ng rng 14 m, via he môi ben rng 7 m; chiêu dài khoãng 477 m. 

- Di vi các tuyn du?ng dã du tu nhixng chua hoàn chinh, chua the hin 
trong bàn ye quy hoch giao thông, l gii quy hoch duçc quãn l theo Quy djnh 
quãn 1 kern theo do an quy hoch phân khu. 

- D& vói cac hem trong khu dan Cu: Vic ma rng l giOi theo nguyen tc 
tim hem hin hu chia dêu ye hai ben hem, cit the: 

TT .A Chieu dai hem P. •,. . •X LQ glo'i toi thieu 
01 NhO han lOOm 4,0m 
02 l0Om±200m 5,0m 
03 Lan han 200m 6,Om 

- Tng chiu dài dumg: Khoàng 23,048km; tng din tIch du&ng khoáng 
39,64 ha; chi tiêu dat giao thông 15,86 m2Inguii. 

- Bâi du xe din tIch khoãng 3.278 m2  b trI tai  khu dt Trung tam giáo dic 
thu&ng xuyên tai  di.r&ng Phan Chu Trinh. 

- Ngoài ra, dpc theo các tuyn giao thông ti các cong trInh djch vi ian tp 
trung (noi co các dOng khách b hành lan bang ngang du&ng) có the to chüc các 
tuyên di b cat ngang theo dng khác cot (ngâm). 

- Bang tMng kê mng lithi, khi krqng dtxing giao thông: Theo Phii 1i1c 2 
dInh kern theo. 

- Bang thng kê Chi gid dumg do - Chi giâi xây dirng: Theo Phii hic 3 dInh 
kern theo. 

8.2. Quy hoich san nn (chun bj k5?  thut) và thoát niwc mu'a: 
a) Quy hoach  san nn: Can cü quy hoch chung thành ph Vüng Tàu (dôi 

vâi khu trung tam cao d nn H ~ +2,0m), dja hlnh t1r nhiên, tInh hInh ngp lt và 
khà näng gay ra ngp lt tren dja bàn, cao d xây dirng cho khu quy hoch: + 
2,75m (so vâi cao d chuân Hon Dâu, DO San - Hái Phông): 

- Phuang an san nn barn sat cao d hin trng, hn ch ti da can thip vào 
nen tir nhiên. Gifr ii cao dQ thiët kê bang vâi cao dO tlr nhiën ti cãc ngã giao gifla 
các tric $iao thông chInh; dO dôc tôi thiêu imin = 0,1% dam bâo nithc m.t tir chãy; 
dO dôc tôi da imax < 4,0% dam bâo an toàn cho các phuang tin hru thông. 
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- Gia c d9c bi bin bang kè xây dá chén vUa xi màng d tránh st lâ va n 
djnh nên dat do thj. 

b) Giãi pháp thoát nu&c mixa: 
- Giâi pháp thoát nithc mila là thi& k h thng thoát nithc nüa riêng. Vào 

nhUng ngày không mixa toàn b nuOc thai së dua ye nhà may xi:r l, con vào nhftng 
ngày mtra, nuóc mixa trên toân bO be mt khu virc và nithc thai s ducic gom ye các 
tuyên cong thoát nuóc dcc theo các triic giao thông sau do sü diing giêng tách dOng 
dt dcc theo di.thng Vô Thj Sáu mt phân sê di.rqc &ra ye nba may xir 1 bang h 
thông cong bao, phân cOn lai  sau khi pha bang duqc xã thäng ra nguôn tiêp nhn 
ho Bàu Sen. 

- Chia toãn bô khu vixc thân.h nhiu km vixc thoát rnthc chmnh nh.m miic dIch 
thu gom 100% hrqngniiOc mt tr ni phát sinh ra nguon tiêp nhn mt each nhanh 
nhât, ngoài ra cOn nhäm mlic dIch tránh km krng don ye mt luu vijc. 

- V giãi pháp b trI tuyn cng: B tn cng thoát niiórc mua duói via h, sü 
ding Cong chju tâi trçng Hvh và chn d sâu chôn cong ban dâu tôi thiêu 0,6m dôi 
vi các tuyên dithng có be rng via he lOu hn 4m, dôi vói các tuyên di.r&ng cO be 
rng via he nhO hGn 4m thI bô trI cong thoát n'sàc rnua di..râi via h, sü diing cOng 
chju tâi trçng H30 và chçn d sâu chôn cong ban dâu tôi thiêu 0,7m. D dôc dt 
cong trên cci si barn sat d dôc dja hInh thiêt kê, tOi thiêu l/d. 

A 8.3. Quy hoch hç thong cap ntro'c: 
a) Ngun cp: Ngun ni1c dung cho thành ph VUng Tàu dn tir Nba may 

nuâc Ho dá den và Nhà may n'sOc song Dinh. 
b) Mng hrói cp nithc: 
- H thng dumg ng cp nuâc l.y tü các tuyn ng chInh gm: ng HDPE 

D225 trén di.ring ThOy Van, ông HDPE D400 trên dithng 3 Tháng 2,Ong HDPE 
D3 15 trên du?mg Hoàng Hoa Thám, ông gang D200 trên du&ng Nguyen An Ninh, 
ông gang D200 trên du&ng VO Thj Sáu, Ong gang D200 trên dumg Thi Sách. 

- Thit k mth mt s doin ng, kt hçp vài mng 1'sâi dithng tng cap nuóc 
hin hth.i d tao  mng krOi vOng cap ni.róc cho toãn khu, ông cap nuàc si~ ding ông 
HDPE. 

- B trI tuyn ng CI  110, cI 160 (ng HDPE) nm trên các tuyén dung tric 
chInh cUa khu quy hoach lam nhim vii cap nt.róc cho khu virc. Mng luth cap 
nuc chy dc theo,  tuyên du?ing giao thông. H's&ng tuyên dixqc the hin nh's trên 
ban ye quy hoach cap nithc. 

- Mng krOi cp nuOc k& hçp cht chê yOu h thng thoát nuâc, cp din và 
cOng ngâm khác, dé bô trI duOng Ong hçip l và an toàn. 

- Bô trI trii cfru hOa trén các tuyn ng có dithng kInh l00 dam ban kInh 
phc vi1 các trii ci'ru hOa S 1 50m. Bô trI tri ciru hOa tai  các ngã giao cUa tuyen 
du&ng ni b nhäm thu.n tin cho vic chta cháy, duy trI ap lirc nuóc trên mng 
krOi không thO han 1 Om 

8.4. Quy hoich h thEng thoát nu*c thai, quãn 1 CTR, nghia trang: 
a) cac phuang an thoát nuâc: 
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- Sü dung h thng thoát nithc nt'ra riêng theo dir an thoát nithc Thành ph& 
rniàc thai dan ye tram xcr 1)2 Rch Ba dê lam sch, sau khi xü 1)2 xá ra song Dinh. 

- Quy djnh tInh toán thoát nuóc bn sao cho: Dam bâo thoát dü km 1ung 
yêu câu; Do dôc dt ông phâi lan hm hay bang d dc ti thiu, nhm miic dIch 
hn ché sr lang dçng cüa bun cat trong cong gay täc nghën cng. 

- Nuâc thai thuc km vrc tir du?mg Phan Chu Trinh dn vông xoay du&ng 
Vô Thj Sáu së thoát ra h thông thoát nithc chung và thoát ra ho Bàu Sen. 

- NuOc thai thuc km vrc tir yang xoay du&ng VO Thj Sáu dn dix&ng 
Nguyen An Ninh thoát vào tuyên cong chung, dan ye tram barn và dxa nuâc thai 
tram xü 1)2 Rich Ba. 

b) Xü 1)2 cht thai ran: 
- Dir báo khi liiçing cht thai rn (CTR): khoãng 78,2 tn/ngây dém. 
-Tlthugom1à100%. 
- Cong tác phân 1oi, thu gom và 4n chuyn CTR do thj: 
+ CTR ctuçic thu gom hang ngày trong tüng h dan, t1rng cong trInh. 
+ CTR dugc phân loi tti ngun, tách các lo.i CTR hfht Ca, CTR nguy hai 

dê xi:r 1)2 riêng; 
+ B trI các thiing rác nhó dcc theo tuyn di.thng giao thông nhm dam báo 

v sinh môi tnthng và cãnh quan cho khu vuc. 
+ Vic thu gom CTR th%rc hin theo mô hInh xâ hi hóa; CTR &rçrc thu 

gom, dua ye bãi trung chuyên, phân loai,  sau do duçic Cong ty CP djch vii môi 
trumg va cong trInh do thj vn chuyên den khu xa 1)2 chat thai ran t.p trung cüa 
Thành phô dê xr 1)2. 

c) Quy hoach nghia trang: Vic mai tang trong khu virc sê &rçlc dua v 
NghTa trang Long Hixang. 

8.5. Quy hoich h thng cp din: 
a) Ngun cap: Ly ti'r tram  110/22kV Thtng Tam cong su.t 2x63MVA nm 

a phIa Bàc khu quy hoach. 
b) Giái pháp quy hoach: 
- Tuyn trung th 22KV: D xut xây drng mài tuyn trung th ngm 22kV 

cap din cho toàn khu quy hoach  tü tram 110/22kV Vüng Tàu 3 và Phuâc Thäng. 
- Cãi tao  mang lixai din trung và h th hin hüu: Tin hành ngAm hóa va 

thay the, nâng cap tiêt din day dn dê dam bao cap din an toàn, hin dai  và cung 
cap dü tai cho hin tai  và tuong lai. 

- Xây dirng m&i tram  bin áp phân phi 22/0,4 kV cp din cho nhu cu sinh 
hoat, cOng trinh cong cong  yà chiêu sang duang giao thông trong khu quy hoach. 

+ Phii tâi din chiu sang disçic ly tr các tram phân ph& sinh hoat yà cong 
cong, dôi yài khu virc Co phii tãi ian han 250kVA mai sü diing tram  riêng. 

+ Dôi vâi các cong trinh cong cong djch v%1, tram bin có th dixqc dt trong 
ni b cOng trInh, kêt nOi h thông qua tram ngät, cong suât cii the se duc tInh & 
buâc thiêt kê sau. 
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- Mng lithi cap hi th 0,4KV: Các tuyn h th 0,4KV có c.p din áp 
220/380V, di ngâm dual via he. 

- Mng Iuài cp din chiu sang du&ng: Sr duing den Led cong suit 120W-
150W, den trang trI, den lap trén thi thép tráng kern khoâng cách gita các tri tü 20 
±25m 

- Luâi din chiu sang cn dam báo ye m quan cho do thj, murc d chiu 
sang phâi dt theo Tiêu chuân xay dirng. 

8.6. Quy hoich h thng thông tin lien lc: 
a) Ngun cp: 
- Ngun vin thông c.p chokhu quy hoch tü Trung tam vin thông thânh 

phô VQng Tàu và các nhà cung cap djch vii din thoai cô djnh nhu: Vin thông 
tinh, Viên thông quãn di, FPT. Các nhà cung cap djch v11 di dng: Vinaphone, 
Mobifone, Viettel, Vietnamobile thông qua dithng 3 Tháng 2 tir 3 tram Host 
(VNPT và Viettel) và các tram ye tinh hiên có. 

- Mng truyn dan: du ni vào mng truyn dn cüa Thành ph và quc gia 
thông qua các trilc tuyên dan hin hüu trên duirng 3 Tháng 2 và VO Thj Sáu: 

+ VUng Tàu - Ba Rja (Quc gia). 
+ Trung tam Vüng Thu - Bc Phizâc Thng - Go Gang - Long Scm - Ba Rja. 
b) Giái pháp quy hoach: 
- Djnh htr&ng m.ng truy cp vô tuyn: Sir diing mng da djch vii;  mir rng 

mng thông tin di dng; phát triên các djch vi mtng thông tin di dng, CNTT the 
h sau; Tiêp tile  ma rng, tn diing các Host và tong dài v tinh & nh&ng chô chua 
có yêu câu djch vii mâi. Nâng cap các tOng dài v tinh có giao din ATMIIP tai 
nhUng vüng mang có nhu câu djch vii mói. 

- Djnh hui&ng mang truy nhp hItu tuyn: Vic nâng cap m.ng truyên tái ir 
1&p truy nh.p diên ra theo 3 giai doan: 

+ Giai doan 1: nâng cp các thi& bj truyn dan, them các modun th l tin 
hiu gói vào nhüng diem có nhu câu xen rë 1uu lu.rqng kiêu gói. Nâng cap dung 
krcing theo phucmng an t.n diing sçli. 

+ Giai doan 2: Khi dung krçmng lan nhi.r ir trung tam và noi tp trung dông 
dan cu, sir ding cong ngh mói dê tang dung hxqng khi can thiêt. 

+ Giai doan 3: sir duing khã nang mâi nht tai  th&i dim do. 
- Djnh hu.ràng mng chuyn mach: 
+ Phát trin h thng thông tin lien lac  VUng Tàu theo djnh hi.r&ng chung cüa 

tinh Ba Rja - VUng Tàu. 
+ Phát trin mng chü trçng l'rng diing cong ngh, cht hrçmg, xây drng 

mang dOng b theo mô hInh mang the h mâi (NGN). Khu virc  nào cOn cOng ngh 
cü dan chuyên dôi sang cong ngh m&i theo tirng giai doan. 

- Djnh huàng ha t.ng vin thông thi dng: 
+ Du ti.r xay drng m&i mt h thng vin thông hoàn chinh, có kha nang kt 

nOi dOng b vói mng viên thông quôc gia, vi trI tong dài phâi lap d.t & nhUng noi 
có luu hrçing tp trung và hiu qua nhât, vói muic dIch là giâm so luçmng mach 
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chuyn di và giâm sir chi phi cho vic 1p dt và truyn dan, ch.t lucing và môi 
tru?ng truyên dan gân vâi các thué bao hen, vüng trung tam diiqc xác djnh chinh 
xác dê phü hqp vâi sir thông nhât ye kinh tê van hoá trong khu v1rc; Dông thi vj 
trI tong dài can phái dt noi có dja chat thüy van tot, tránh ngp 1iit và tránh hOa 
hotn khi có cháy xãy ra. 

+ Cap chInh tlr dan phi day dn các tü cap và cap phân phi di ngm trên 
các via he hoc lông ththng thy theo 1 giâi diRmg giao thông. 

+ Các tram thu phát song vô tuyn, di dng trong khu vic quy hoach, ban 
kInh phiic v1i cac trm tü 300 - 500rn, vj tn thiêt ké cii the sê duqc phôi hp vth các 
&in vi cung cap viên thông, dr kiên bô trI 10 tram thu phát song BTS trong ranh 
dirán. 

+ Giâi pháp cho h thng truyn dlt lieu tc d cao, ADSL cling c.n &rçc 
trang bj trong môi dir an riêng bit. 

• At t4' •A r .., A 9 . Danh gia moi truo'ng chien lurçrc va cac biçn phap giam thien o nh.em 
môi tru'&ng: 

9.1. Dánh giá môi tr.rông chin 1.rçrc (DMC): 
- Ni dung DMC bao gm các van dê môi tri.r&ng chInh lien quan dnquy 

hoach phân khu: chat krçmg không khI, tiêng on, dat, nuâc (nirâc mat, nizOc ngam), 
chat hrcing v sinh môi trlx?mg (nuóc thai, rác thai), diêu kin xã hi cüa khu vi7rc. 

- Các phuung pháp DMC áp diing bao gm: 
+ Phuing pháp 1p danh sách kMm tra. 
+ Phi.wng pháp ma trn tác dng. 
+ D thj và sa d mô tã s1r thay di các v.n d môi tnr&ng hoc các tác nhân 

theo thii gian dira trên vic phân tIch so 1iu djnh luqn Diêu nay bao gôm vic 
mô phóng các dtr lieu ca bàn hai môi quan h trnmg ho giüa các nguôn gay tác 
dng vài các thay dôi lien quan ye các van de môi trrnYng. 

+ Dánh giá cüa chuyên gia v cac v.n d môi trumg, tác nhân chInh , quy 
mô, tác dng và các van dê lien quan den tác dng và rUi ro. 

- NOi dung nghiên ciru DMC: 
+ Xác djnh các vn d môi tnrmg chinh: cht 1ung không khi, ting n, 

dat, nithc, cay xanh, nixâc ngâm, v sinh môi truO!ng,  diêu kin xà hi...... 
+ Dánh giá din bin môi tru&ng khu virc, dir báo, so sánh các tác dng môi 

triz&ng cüa các phuong an quy hoch trén co s mt d xây dirng, quy hoach sü 
d%lng dat, bô trI các khu chi'rc nàng. 

+ Tng hçip, sp xp thu tir ru tiên các bin pháp phông nglra, giàm thiu, 
cái thin các van dê môi tnthng trong do an quy hoch, dê xuat các khoãng cách ly 
bàn v mOi tri.r?Yng cho các khu chüc nàng, cac khu virc cam xây dirng. 

9.2. Các giãi pháp quy hoich xây dirng nh1m giãm thiu và khãc phiuc 
các tác dng và din bien môi tru'ông: 

- Các giãi pháp k5 thut: 
+ Nuâc thai: Xây dijng cng bao thu gom nixOc thai, tng 1uu krçing thoát 

nuâc thai toãn khu. 
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+ Chit thai ran: CTR sinh hot chrçic phân 1oi tai  ngun, Cong ty Môi 
trueing s 4n chuyên trong ngày bang xc chuyên dung ye khu xu 1 cüa tinh. 

+ Không khI, ting n: Tang din tIch cay xanh cãnh quan d9c tri1c giao 
thông, cay xanh tp trung. 

- Các giái pháp quân 1)2: 
+ Môi tri.thng rnrc: Kim soát vic xã nithc thai vào ngun tiêp nh.n; Kiêm 

soát vic thu gom, vn chuyên, xCr 1)2 CTR nguy hai  theo quy djnh ye quãn 1)2 chat 
thai ran nguy hai. 

+ KhôngkhI, ting n: Kirn soát ô nhirn trong qua trInh xây drng các dr 
an; Tuyên truyên, giáo di1c )2 thirc nguôi dan phãi tuân thu các quy djnh 1ut giao 
thông nhãm tránh ün täc, an toàn khi di chuyên. 

- Các giãi pháp thIch rng bin &i khI hu. 
- K hoach quãn 1)2 và giám sat môi tnr&ng: ChuGng trInh quãn 1)2 vã giám 

sat môi tnthng cüa t1rng dir an do chü dâu ti.r thirc hin, ket hçp vOi sir kiêm tra, 
giám sat cUa co' quan chic nãng (Sâ Tài nguyen và Môi trung). 

10. Hang myc tru tiên du tir và ngun lye dê thirc hin: 
10.1. Ha tng khung và cong trInh du mi Khu viyc Bãi Sau (Khu vyc 

do th1 Ijch sfr hin hü'u): 
* Giai doan 2022-2025: 
- Hg tcng k5Y thut và cong trInh dcu mdi: 
+ Dx an dâu tu các tuyên dirông ph chInh do thj; 
+ Ngm boa cap thông tin, hrôi din h th khu virc trung tam thánh pM 

Vüng Thu giai doan  2022-2025 (ngâm hóa luOi din di.thng 3 tháng 2 quy mô 10 
km...); h thông cap ngâm trung the 22kV tuyên 480TT, hithng Thüy Van- 
Paradise; cap ngâm viên thông; 

+ Dr an cái tao  tuyn muo'ng thoát nuâc chInh thành pM Vüng Tàu; hoàn 
thin các tuyên cong thoát nuâc mua, nuOc thai theo các tri1c chInh quy hoach; 

- Hg tang xâ hi: 
+ Xây drng cong trInh thucmg mai,  djch vii c.p dO thj nhu: Quãng tru&ng 

biên, cong viên cay xanh kêt hqp vui choi giãi trI,... 
+ Cãi tao  chinh trang các khu dan cu hin hüu; 
+ Khu nba a tái dinh Cu; 
+ Du tu xây drng h tang và cong trInh các khu du 1ch; 
* Giai dogn 2026-2030: Tiêp tVc  hoânthành theo k hoach các dci an giai 

doan dâu và dir kiên triên khai các dr an h tang khung do thj, trong do tp trung 
mt sO cOng trInh trQng diem nhi.r sau: 

- Cong trInh hg tdng kjY thut: 
+ Các bäi du xc cOng cong; 
+ Du tu xãy dirng mâi, cãi tao  nâng c.p các tuyn dung tr%lc chInh do thj; 
+ Xây dirng mai dung day yà tram bin áp 220kV; 
+ Hoàn thin các tuyn thoát nu&c mua, ni.râc thai theo các tr11c chIrth quy 

hoach; 
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- Cong trInh hg tang xä h5i: Dâu ti.r xây dimg h tng và cong trinh các khu 
du lich; 

* Giai doan  2031-2035: Tip tVc  hoàn thành theo k hoach các dir an giai 
doan truâc và dir kién triên khai các dr an h tang khung do thj, trong do t.p trung 
mt so cong trInh trong diem nhtx sau: 

- Cong trInh hg tdng kjY thuat: 
+ Xây dmg các bãi d xe cOng cong; 
+ Hoàn thiên và xay mon kt c.0 luói diên 110kV cp din cho các tr?m 

110kV. 
+ Xây d%rng co sà ht tng bi.ru chInh, vin thông. 
+ Hoàn thin các tuyn thoát ni.ióc mi.ra, nuâc thai theo các tWc  chInh quy 

hoch; 
- Cong trinh hçi tang xâ h5i: Du tix xây dirng h? tng và các cong trinh djch 

vi,i du ljch. 
10.2. Các chtwng trInh, dr an tru tiên du tir: 
- Các dir an cong trInh xây dimg riêng lé dâ diiçc UBNID tinh chip thun chü 

truang, quyêt djnh chU trnang dâu tu,... 
- Du tu xây drng các cong trInh thwmg mi, djch vi, du ljch, do thj. 
- Cãi to chinh trang các khu dan cu hin htu. 
- Các dir an, d an quy hoach, d an.....theo Quyt djnh giao chi tiéu k 

ho.ch phát trién kinh tê - xã hi, quOc phOng - an ninh và dir toán thu chi ngân 
sách nhà nu&c. 

10.3. Ngun hrc d thirc hin: 
- Di vâi các dr an, cong trInh Nhà niróc du ti.r: Ngun vn du ti.r cong. 
- Di voni các dir an, cong trInh ngoài ngân sách: Ngun v6n do chü du tu tir 

bô trI và th1ic hin theo quy djnh hin hành. 
Diu 2.Hiu luc thi hành: 
1. Quyt dlnh  nay có hiu hrc k hr ngày k. 
2. K hr ngày k ban hành Quyt djnh nay, Quyt djnh s 1955/QD-UB ngày 

06/12/1993 cüa UBND tinh Ba Rja - Vüng Tàu ye vic phê duyt quy hoch chi tiêt 
t 1 1/2000 Khu du ljch Bi Sau (hr khu virc HOn Ba den Fairyland), thành phô 
Vüng Tàu và mt phân ni dung Quyêt djnh so 1400/QD-UBND ngày 10/5/2006 
cüa UBND tinh Ba Rja - Vflng Tàu ye vic phê duyt quy ho.ch chi tiêt t5' l 1/2000 
Khu dan cu Nam San bay, thành phô VUng Tàu (dOi voni khu virc duqc gi&i hn bi 
các ththng HO Qu Ly — VO Thj Sáu — Phan Chu Trinh — Thüy Van) ht hiu lirc thi 
hành. 

A Dieu 3. Quy dnh lien quan khac: 
1. Các dir an dã có quy hoch chi ti& t l 1/5 00 tru&c thoni dirn d an quy 

hoch nay duçrc phê duyt thI tiêp tic thiic hin theo quy hoch chi tiêt t l 1/500 
di.rçic duyt tnrâc do; trträng hç,p nêu có thay dôi, dieu chinh thI phái thirc hin theo 
quy djnh ti Quyêt djnh nay va hO so do an quy hoch kern theo. 
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2.Khi thm djnh, phê duyt các quy hoch chi tit t 1 1/500; chip thu.n các 
dr an dâu tu và cap phép xay dirng trong phm vi do an nay, các co quan có thâm 
quyên phài can cü vào nguôn gôc và milc dich sü diing dat ti h so giao dt, cho 
thuê dat dé thirc hin phü hçp vài các quy djnh pháp 1ut lien quan. Các di,r an dâu tix 
ti các 0 quy hoach dat a két hqp thuong mai  djch vi phãi can cü vào hin trng sü 
dung dat, không lam tAng din tIch dat a; dông thai thirc hin theo quy djnh chi tiêt 
ti Quy djnh quân 19 kern theo Quyêt djnh nay. 

3. Khi thirc hin thu tiic v du tti xây dirng và thU tiic v dt dai (k Ca vic diu 
chinh dr an co lien quan den vic diéu chinh chirc nng, chi tiêu sCr di,mg dat so vai quy 
hoach chi tiêt t9 1 1/500 và di? an tnthc day duqc duyt), ngoài vic phâi man thu ni 
dung Quyêt djnh phé duyt do an quy hoach nay, phài thrc hin trinh tir thU ti1c theo 
dUng quy djnh tti Lust Dâu ttr, Lut Dat dai vâ pháp 1ut hin hành lien quan khác. 

4. Các chi tiêu sU ding dt th hin trong h so d an quy hotch nay là quy djnh 
tôi da; qua trinh triên khai các dO an quy hoch chi tiêt t9 1 1/500 (kê Ca vic diêu chinh) 
cQng nhu các dir an dâu tu trong khu virc phài tInh toán m.t d xây dirng, thng cao Va 
h so sü ding dat; dam bão tuân thU các chi tiêu theo quy hoich tOng the, hài hôa ye 
không gian kiên tric, cãnh quan chung; hn chê tôi da vic bô trI tp trung nhiêu cOng 
trInh cao tang vào mt khu vrc lam che chàn tam nhIn huóng biên. 

5. Các quy djnh ci th khác áp diing cho tüng khu vrc, tirng lô dt và trng 
Cong trInh ngoài vic tuan thu ni dung Quyêt djnh nay, phâi tuân thu Quy djnh 
quán 19 kern theo dO an quy hoach duqc duyt. 

Diu 4. T chfrc thtrc hin: 
S P P 1. UBND thanh pho Vung Tan co trach nhiçm: 

a) Khin trticmg t chüc trin khai l.p mói, 1p lai,  diu chinh các d an quy 
hoach chi tiêt t9 1 1/500 trong phm vi ranh giài do an quy hoach  nay dam bão 
phU hçp quy hoach phân khu t9 l 1/2.000 di.rqc duyt và quy djnh pháp lut hin 
hành, tth các khu Vi?C di? an do chU dâu ttx t%r to chirc lap. 

b) ChU trI, phi hçip vâi Sâ Xây dung và CáC co quan lien quan t chirc cong 
bô, cong khai do an quy hoch trên cac phuong tin thông tin dai  chUng; tO chüc 
triên khai vic cAm mOe giâi, quãn 19 mOc giâi theo quy hoach duqc duyt. 

c) Xây drng, phê duyt k hoach t chüc trin khai thçrc hin quy hoch bao 
gôm không gian cong cong  vâ h thông ha tang k5 thut khung. 

d) T chüc trin khai 1p eác d an quy hoach chi ti& t9 l 1/500 dé quân 19 
nArn trong phm vi ranh giói do an quy hoach phân khu nay, trü các khu virc di?  an 
do chU dau tu ti?  lip. 

e) T chirc trin khai thi?C hin, quàn 19 nhà ni.róc v hoat dng dau tu xây drng; 
kim tra, giám sat các d an dau tu xay dung trong phm vi dO an quy hoach ducic 
duyt. 

g) Cung cAp thông tin v quy hoach xây dung cho to chüc, cá nhân theo 
dUng ni dung do an d dtxçic phé duyt. 

2. S& Xãy dy'ng có trách nhim: 
T chüc thi?C hin vic quán 19 dAu tu xây dirng theo nhng ni dung cong 

vic thuc chirc nang quan 19 ngành. 



No'i nIzin: 
-NhuDiêu 5; 
- Chü tjch UBND tinh (b/c); 
- Luu: VT, TU2, TH5. 

ç6) 

Nguyn Cong Vinh 

TM. UY BAN NHAN DAN 
KT. CHIJ T!CH 

T4CH 
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Diu 5. Diu khoãn thi hãnh: 
Chánh Van phông UBND tinh; Giám dc các Sâ: Xây drng, K hoch và 

Dau lir, Tãi nguyen và Môi tnthng, Giao thông vn tãi, Du ljch; Chü tjch UBND 
thânh phô VQng Tàu; Thu tnthng các co quan, don vj lien quan chju trách nhim thi 
hành Quyet djnh này./.t 
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